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REVISION ALLEGEE N°3 DU PLAN 
LOCAL D’URBANISME DE MARTILLAC 

portant sur le déclassement d’un Espace Boisé Classé 
(EBC) d’une superficie de 4,6 hectares afin de pouvoir 

étendre le vignoble du Château Smith-Haut-Lafitte. 

 

B i l an  de  l a  conce r ta t i on  p réa lab le  

1. Rappel juridique de la concertation 

Le Code de l'urbanisme fait obligation, pour les personnes publiques ayant l'initiative de procédure 
d’évolution de leur document d’urbanisme, d'organiser, le plus en amont possible des procédures 
administratives, la concertation afin d'associer pendant toute la durée de l'élaboration du projet, les 
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées. 

A l’arrêt de la révision à modalités allégées, le bilan de la concertation est présenté devant l'organe 
délibérant de la collectivité compétente, en l’occurrence la Commune de Martillac. Le bilan énonce les 
moyens de concertation mis en œuvre tout au long de la procédure d'élaboration et relate, d’une part, 
les remarques émises par les personnes ayant participé à la concertation et d’autre part, les analyses 
au regard du projet porté par la procédure. 

La délibération du Conseil Municipal en date du 21 juin 2022 prescrivant la révision à modalités 
allégées n°3 du Plan Local d’Urbanisme de Martillac portant sur le déclassement d’un Espace Boisé 
Classé (EBC) d’une superficie de 4,6 hectares afin de pouvoir étendre le vignoble du Château Smith-
Haut-Lafitte a, conformément aux textes, fixé les modalités de la concertation prévues par l'article 
L103-2 de la façon suivante : 

 La publication d’informations dans le bulletin municipal et sur le site internet de la mairie, 
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 La mise à disposition du public d'un registre destiné aux observations de toute personne 
intéressée jusqu'à l'arrêt du projet, consultable en mairie de Martillac, aux heures et jours 
d'ouverture, 

 La possibilité d'écrire au Maire par courrier postal à l'adresse de la mairie, 14 Avenue Charles de 
Gaulle, 33650 Martillac, ou par courriel à l'adresse suivante: secretariat@mairie-martillac.fr 

2. Rappel des textes 

La concertation préalable conduite par la commune de Martillac dans le cadre de la révision à modalités 
allégées n°3 du PLU de Martillac est encadrée par les articles suivants du Code de l’urbanisme : 

Article L103-2 

Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de l'élaboration du projet, les habitants, les 
associations locales et les autres personnes concernées : 

1° Les procédures suivantes : 

a) L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme ; 

b) La modification du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise à évaluation 
environnementale ; 

c) La mise en compatibilité du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise à 
évaluation environnementale ; 

[…] 

 

Article L103-3 

Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par : 

[…] 

3° L'organe délibérant de la collectivité ou de l'établissement public dans les autres cas. 

 

Article L103-4 

Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés au 
regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives au 
projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des 
observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente. 

 

Article L103-6 

A l'issue de la concertation, l'autorité mentionnée à l'article L. 103-3 en arrête le bilan. 

Lorsque le projet fait l'objet d'une enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre 
Ier du code de l'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de l'enquête. 

3. Objet de la concertation 

La concertation qui a eu lieu dans le cadre de la révision à modalités allégées n°3 du PLU de la 
commune de Martillac, avait pour objet le point suivant. 

La procédure de révision à modalités allégées n°3 vise à permettre le déclassement d’une 
superficie de 4,6 hectares d’un Espace Boisé Classé (EBC) afin de pouvoir étendre le vignoble 
du Château Smith-Haut-Lafitte. 

Les parcelles concernées par la présente révision à modalités allégées sont localisées à 2,5 km 
au Nord du bourg, au lieu-dit « L’Hermitage ». En termes de zonage du PLU, elles sont classées 
en zone naturelle N. Une prescription surfacique de type Espace boisé classé (EBC) destinée à 
protéger des boisements ou à en créer est également présente sur l’ensemble des parcelles. 
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Cette protection interdit toute autre vocation à ces terrains dont la mise en valeur viticole 
envisagée. 

Le site est constitué des parcelles A 1621, 1623, 1625, 1626 et 1627. La superficie concernée est de 
45 385 m² soit 4,6 ha.  

Actuellement non bâties, ces parcelles sont considérées comme des « prairies » et des « forêts 
de feuillus » par le référentiel Néo-Aquitain de l’OCcupation du Sol (OCS). Ces parcelles sont plus 
précisément composées d’espèces de pelouses sableuses, de prairies mésophiles et de friches.  

Afin de développer son activité et répondre à une demande qui ne faiblit pas, l’exploitation 
souhaite mettre en cultures de nouvelles parcelles, celles qui font l’objet de la présente révision 
à modalités allégées. Ces parcelles sont bien sûr classées dans l’appellation Graves Pessac-
Léognan. Elles présentent toutes les qualités agronomiques qui permettront de faire un grand 
vin et sont identifiées aujourd’hui comme des parcelles AOC au repos. 

Compte tenu du contexte local, ce sont les seuls terrains à proximité immédiate de la propriété 
qui peuvent être facilement mis en exploitation. Les autres terrains ne présentant pas des sols 
aux qualités agronomiques nécessaires, ou ayant une sensibilité naturelle trop importante, ou 
enfin étant déjà plantés par d’autres châteaux. 

C’est la raison pour laquelle est souhaitée la levée de l’EBC sur cette parcelle afin de pouvoir 
permettre sa mise en culture. 

4. Mise en œuvre de la concertation 

Les modalités suivantes de concertation ont été mises en œuvre : 

4.1 La publication d'un avis d'ouverture de la phase de concertation dès 
l'approbation de la présente délibération  

La délibération ainsi que les modalités de concertation ont été publiées sur le site internet de la ville, 
dans un journal local diffusé dans le département, et en affichage en mairie pendant toute la durée de 
la procédure. 

La parution presse de l'annonce légale a été effectuée le 14/06/2024 dans le journal COURRIER 
GIRONDE (ALC Régis). 

4.2 Mise à disposition d’un cahier de recueil d’observations et de 
remarques 

Depuis 14 juin 2024, la Commune a mis à disposition des habitants, en mairie de Martillac, un registre, 
afin de leur permettre de donner un avis sur la procédure en cours, sur les documents produits et sur 
les dispositions réglementaires instaurées par la révision à modalités allégées. 

Ce registre était accessible aux heures ouvrables de la mairie. 
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4.3 L’insertion d’informations sur le bulletin municipal et sur le site 
internet de la commune  

Sur le site internet de la Commune, à la page « Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) », la rubrique 
consacrée au PLU de Martillac a été progressivement complétée par les différents documents liés à la 
procédure. 

Des informations relatives au lancement de la procédure ont été insérées dans le bulletin municipal 
(Martillac Magazine) du mois juin 2022. Le magazine est également disponible sur le site internet de la 

commune à la rubrique « Vivre à Martillac » puis « Vie municipale » et « Le kiosque » 

 

.  
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5. Bilan de la concertation 

5.1 Les informations sur le bulletin municipal et sur le site internet de la 
commune  

Elles ont permis d’informer les habitants sur la procédure engagée et sur le contenu du projet. 

5.2 La consultation des documents en mairie 

Personne ne s’est déplacé en mairie de Martillac pour consulter les documents d’études ou faire part 
de remarques éventuelles. 

5.3 Registre disponible en mairie 

Aucune remarque n’a été portée sur le registre mis à disposition du public, ni adressée par 
courriel. 

5.4 En conclusion 

Les moyens de concertation et d’information déclinés dans le cadre de cette concertation 
préalable ont permis d’informer les habitants et les acteurs du territoire et ont garanti la 
transparence de la procédure de révision à modalités allégées. 

Toutefois, cette concertation n’a pas rencontré beaucoup d’intérêt auprès de la population. 

Ceci étant, il convient de dresser un bilan favorable de la concertation préalable. 
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6. Annexe : les moyens de la concertation 

a) Délibération de prescription 
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b) Les informations mises en ligne sur le site de la Commune 
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c) Les informations dans le bulletin municipal  
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d) Attestation de parution presse de l’annonce légale 
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