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COMMUNE DE

MARTILLAC

HAUTES TERRES DES GRAVES

REVISION ALLEGEE N°3 DU PLAN
LOCAL D'URBANISME DE MARTILLAC

portant sur le déclassement d’un Espace Boisé Classé
(EBC) d’une supetficie de 4,6 hectares afin de pouvoir
étendre le vignoble du Chateau Smith-Haut-Lafitte.

Bilan de la concertation préalable

1. Rappel juridique de la concertation

Le Code de l'urbanisme fait obligation, pour les personnes publiques ayant l'initiative de procédure
d’évolution de leur document d'urbanisme, d'organiser, le plus en amont possible des procédures
administratives, la concertation afin d'associer pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées.

A l'arrét de la révision a modalités allégées, le bilan de la concertation est présenté devant I'organe
délibérant de la collectivité compétente, en I'occurrence la Commune de Martillac. Le bilan énonce les
moyens de concertation mis en ceuvre tout au long de la procédure d'élaboration et relate, d’une part,
les remarques émises par les personnes ayant participé a la concertation et d’autre part, les analyses
au regard du projet porté par la procédure.

La délibération du Conseil Municipal en date du 21 juin 2022 prescrivant la révision a modalités
allégées n°3 du Plan Local d’'Urbanisme de Martillac portant sur le déclassement d’'un Espace Boisé
Classé (EBC) d'une superficie de 4,6 hectares afin de pouvoir étendre le vignoble du Chateau Smith-
Haut-Lafitte a, conformément aux textes, fixé les modalités de la concertation prévues par l'article
L103-2 de la fagon suivante :

» La publication d'informations dans le bulletin municipal et sur le site internet de la mairie,
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« La mise a disposition du public d'un registre destiné aux observations de toute personne
intéressée jusqu'a l'arrét du projet, consultable en mairie de Martillac, aux heures et jours
d'ouverture,

« La possibilité d'écrire au Maire par courrier postal a I'adresse de la mairie, 14 Avenue Charles de
Gaulle, 33650 Martillac, ou par courriel a I'adresse suivante: secretariat@mairie-martillac.fr

2.Rappel des textes

La concertation préalable conduite par la commune de Matrtillac dans le cadre de la révision a modalités
allégées n°3 du PLU de Matrtillac est encadrée par les articles suivants du Code de I'urbanisme :

Article L103-2

Font I'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées :

1° Les procédures suivantes :
a) L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme ;

b) La modification du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise & évaluation
environnementale ;

c) La mise en compatibilité du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme soumise a
évaluation environnementale ;

[.]

Article L103-3
Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

[..]

3° L'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas.

Article L103-4

Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés au
regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives au
projet et aux avis requis par les dispositions |égislatives ou réglementaires applicables et de formuler des
observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente.

Article L103-6
A l'issue de la concertation, I'autorité mentionnée a l'article L. 103-3 en arréte le bilan.

Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre 1l du livre
ler du code de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte.

3. Objet de |la concertation

La concertation qui a eu lieu dans le cadre de la révision & modalités allégées n°3 du PLU de la
commune de Martillac, avait pour objet le point suivant.

La procédure de révision a modalités allégées n°3 vise a permettre le déclassement d’une
superficie de 4,6 hectares d’'un Espace Boisé Classé (EBC) afin de pouvoir étendre le vignoble
du Chateau Smith-Haut-Lafitte.

Les parcelles concernées par la présente révision a modalités allégées sont localisées a 2,5 km
au Nord du bourg, au lieu-dit « L’Hermitage ». En termes de zonage du PLU, elles sont classées
en zone naturelle N. Une prescription surfacique de type Espace boisé classé (EBC) destinée a
protéger des boisements ou a en créer est également présente sur ’ensemble des parcelles.
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Cette protection interdit toute autre vocation a ces terrains dont la mise en valeur viticole
envisagée.

Le site est constitué des parcelles A 1621, 1623, 1625, 1626 et 1627. La superficie concernée est de
45 385 m2 soit 4,6 ha.

Actuellement non baties, ces parcelles sont considérées comme des « prairies » et des « foréts
de feuillus » par le référentiel Néo-Aquitain de 'OCcupation du Sol (OCS). Ces parcelles sont plus
précisément composées d’espéces de pelouses sableuses, de prairies mésophiles et de friches.

Afin de développer son activité et répondre a une demande qui ne faiblit pas, I’exploitation
souhaite mettre en cultures de nouvelles parcelles, celles qui font I'objet de la présente révision
a modalités allégées. Ces parcelles sont bien siir classées dans I’appellation Graves Pessac-
Léognan. Elles présentent toutes les qualités agronomiques qui permettront de faire un grand
vin et sont identifiées aujourd’hui comme des parcelles AOC au repos.

Compte tenu du contexte local, ce sont les seuls terrains a proximité immédiate de la propriété
gui peuvent étre facilement mis en exploitation. Les autres terrains ne présentant pas des sols
aux qualités agronomiques nécessaires, ou ayant une sensibilité naturelle trop importante, ou
enfin étant déja plantés par d’autres chateaux.

C’est la raison pour laquelle est souhaitée la levée de 'EBC sur cette parcelle afin de pouvoir
permettre sa mise en culture.

4. Mise en ceuvre de la concertation

Les modalités suivantes de concertation ont été mises en ceuvre :

4.1 La publication d'un avis d'ouverture de la phase de concertation des
I'approbation de la présente délibération

La délibération ainsi que les modalités de concertation ont été publiées sur le site internet de la ville,
dans un journal local diffusé dans le département, et en affichage en mairie pendant toute la durée de
la procédure.

La parution presse de l'annonce légale a été effectuée le 14/06/2024 dans le journal COURRIER
GIRONDE (ALC Régis).

4.2 Mise a disposition d’'un cahier de recueil d’observations et de
remarques

Depuis 14 juin 2024, la Commune a mis a disposition des habitants, en mairie de Martillac, un registre,

afin de leur permettre de donner un avis sur la procédure en cours, sur les documents produits et sur

les dispositions réglementaires instaurées par la révision a modalités allégées.

Ce registre était accessible aux heures ouvrables de la mairie.
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4.3 L’insertion d’informations sur le bulletin municipal et sur le site
internet de la commune

Sur le site internet de la Commune, a la page « Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) », la rubrique
consacrée au PLU de Martillac a été progressivement complétée par les différents documents liés a la
procédure.

Des informations relatives au lancement de la procédure ont été insérées dans le bulletin municipal
(Martillac Magazine) du mois juin 2022. Le magazine est également disponible sur le site internet de la
commune a la rubrigue « Vivre a Matrtillac » puis « Vie municipale » et « Le kiosque »
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5.Bilan de la concertation

5.1 Les informations sur le bulletin municipal et sur le site internet de la
commune

Elles ont permis d’informer les habitants sur la procédure engagée et sur le contenu du projet.

5.2 Laconsultation des documents en mairie

Personne ne s’est déplacé en mairie de Martillac pour consulter les documents d’études ou faire part
de remarques éventuelles.

5.3 Registre disponible en mairie

Aucune remarque n’a été portée sur le registre mis a disposition du public, ni adressée par
courriel.

5.4 En conclusion

Les moyens de concertation et d’information déclinés dans le cadre de cette concertation
préalable ont permis d’informer les habitants et les acteurs du territoire et ont garanti la
transparence de la procédure de révision a modalités allégées.

Toutefois, cette concertation n’a pas rencontré beaucoup d’intérét auprés de la population.

Ceci étant, il convient de dresser un bilan favorable de la concertation préalable.
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6. Annexe : les moyens de la concertation

a) Délibération de prescription

Ermvoyé &n préfecirs e 23062022
EXTRAIT DU REGISTRE Regu m pretecture e Z30ER0Z2
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MU Ascne = e
Commune de MARTILLAC b=k~
République Francalse Départament de la Gironde Canton de La Bréde |

_Séance ordinaire du Conseil Municipal ]

Nombre de Membres
EnExercice | ___ Prosents __Votante
23 20 23
Date de Convocation 114 juim 2022
Dale O'Aflichage |14 juin E0ZZ |

Objet : Révision a objet unique du PLU : lancement de la procédure. (Espace Boisé

Classé Smith Haut Lafitte).
DCM 03112022

L'an deux mille vingt-deun be vingt-et-un juin & dix-neuf heures, le Conseil Municipal, réguliérement convoqué, s'est
ﬁullﬂi au nombre prescrit par la lof, dans le lisu habituel de ses stances, 2ous la présidence de Dominigus CLAVERIE,
alre.

Prasenis : Dominiqua CLAVERIE, Manigue POLSTER, Alain SIDACU|, Cacile MALLET, Danial CARON, Danielle
BERRUYER, Micheline LIBREAL, Jacgues MEILLAN, Micheline ROUZIER TOUSSAIN, Cécile BART, Sébastien
BEAUCOTE, FRenaud BRUNET, Jvépianie DARRKIET, Jea=Fiee @ALLAUD, Jule HENWAUT, gy
HOLTOM, Julien MIAILHE, Richard JAZE, Corinne MAZAS, Viviane TRESSOLUS,

Absants excusas : Frédéric DELPECH. (pouvair & D.CLAVERIE), Nadia MILLOT (pouveir & M.POLSTER),
Frangols ROBINEAL (pouveir & 5. BEAUCOTE).

Secrataire de Séance : Madame Vivianne TRESS0OUS a até nommée Secratsire de séance

M. la Maira expose,

Le Conseil Municipal,

Vi le code ganaral des collactvités territoriales, notemment son griicle L2121-20 ;

Vu le Coda da I'Urbanisme, e notamment les aricles L.153-32, L.153-34, R.153-20 4 R.153-21 ;

Vu le plan local d'urbanisme approuveé par délibération en date du 25 février 2019, modifié le 25 février 2021 ;
Conzidérant gue la mise en ceuvre d'un projet de transfert d'un Espace Boisé Classé pour le Chateau Smith-Haut-
Lafitte sur la Cammune,

Considérant gue le terrain d'assielte du projet est actuellement classé en zone M Forestier du plan local
d'urbanisme,

Considérant qu'il v a lew de créer un secteur de taile et de capacitd identique afin de permettre 3 falsabilité d'un
tel projet.

Ennsiéélrant qu'il v & donc lieu da lancer ue rdvisian allégée du plan local d'urbanisme.

Aprés en avoir débatlu el délibéré, e consell municipal 4 la majoribé des votants :

DECIDE

ARTICLE 1 : De prescrice la révigion du plan local d'urbaneme pour cet objel uniquement salon la procédure
allénée prévue par I'article L.153-34 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 2 : Les objectifs poursuivis par la Commune sont ka creation d'un sectaur de taille de capacité identique
sur le secteur dits des Padocs el proches du ruisseau pour une surface équivalente aux parcelles cadasirées
saction A 1621-1623-1626-1627-1625 (s0it 4 ha 76 ares el 40 ca) car présentant une struclure de boisements
intéressante et en respectant les enjeux naturalistes et environnementaus du secteur. Les 2 secteurs EBC 4
déplacer sont |a proprigté du Chiteau Smith-Haut-Lafitta.

ARTICLE 3 : Une concerlation assochant, pendant toute la duréde de |'dlaboration du projet de plan local
d'urbanisme révisé, les habitanis, kes assoclations locales el les autres personnes concernées sera organisde
selun les modalilés suivantes :

Informations dans |8 bulletin municipal ef sur la site internat de la mairie,

Mize & dispesition du public d'un registre desting aux cbaervations de teute parsonne intéressée jusqu'a

I"arrél du projet, consultable en maire de Martillac, aux heures et Ju::-urs d'ouverture,

Possibilité d én:r-re au Maire par cuumer puslal é- Iadress& de Ia malne 14 Aw-enue Charles de Gaulle,
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ARTICLE 4 : Conformément a I'article L.153-11 du code de 'urbanisme, |a présente délibération sera notifiée .
& Madame la Préféte,

au Président du Conseil Régional,

au Président du Conseil Départemental,

au représentant de la Chambre de Commerce et d'Industrie,

au représentant de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat,

au représentant de la Chambre d'Agriculture,

au Président du SYSDAU ,

au Président de la Communauté de Communes de Montesquieu, |'autorité organisatrice de la mobilité,

au Président de la Communauté de Communes de Montesquieu, compétente en matidre de Programme Local de
'Habltat

ARTICLE 5 : Conformement aux articles R.153-20 et R153-21 du code de l'urbanisme, Iz présente délibération
sera affichée durant un mois en mairie. Mention de cet affichage sera insérée en caracléres apparents dans un
Journal d'annonces légales diffusé dans le département,

CONTRE : 4 (S.Damet, J.Hennaut, R.Brunet, C.Mazas)

ABSTENTION : 3 (J.Meillan, A Sidaow, M. Libreau)

POUR : 16

Paur extrait conforme au registre des délibérations du conseil municipal,
Acte rendu exécutolre aprés envol en

Préfacture de la Gironde Fail et délibéré & MARTILLAC
le:

Les jours, mois et an ci-dessus.
Et publication ou notification
Du: k Le Maire

(5= %% Dominique CLAVERIE
& 30\
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b) Les informations mises en ligne sur le site de la Commune

VS Ve e
{;H* = -
] SO

Accueil ) Vivre a Martillac ) Urbanisme et environnement ) Le Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Le Plan Local d'Urbanisme (PLV)

— RETROUVEZ VOS DOCUMENTS EN TELECHARGEMENT

Les documents concernant Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) disponibles en télechargement ci-dessous.

Révision &4 modalités allégées n°3 du Plan Local d’'urbanisme 12.35m8
27 August 2024

Révision a I'objet unique du Plan Local d’'Urbanisme : lancement de procédure. (Espace boisé

classé Smith Haut Lafitte) sss.5ks
21juin 2024

BOISSY §) m. a Révision a modalités allégées n°3 du PLU de Matrtillac
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d) Attestation de parution presse de I'annonce légale

ATTESTATION DE

ALC PARUTION
: Support de parution : Courrier de Gironde

. Date de publication : 14 juin 2024
EEGIE Département : 33 - Gironde
N* Client : 205276

Madame, Monsisur

Nous vous remercions de la confiance que vous nous accordez pour ka publication de vos formalibés,
Wous trouverez ci-dessous 'attestation de parution

Nous restons & wotre disposition au 05 56 44 72 24

Département de la Gironde
COMMUNE DE MARTILLAC
Prescription de la Révision a objet unigue
n°3 du plan local d'urbanisme communal
Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et suivants, L.153-41 at
suivants, R.153-20 et R.153-21 ;
Vu le plan local d'urbanisme révisé le 27 juin 2022,
Considérant que la mise en cauvre d'un projet de transfert d'un Espace Boisé Classé
pour le Chiteau Smith-Haut-Lafitte sur la Communa,
Vu la délibération du 21/06/2022 du Conseil municipal de Martillac prescrivant la
modification n°3 du plan local d'urbanisme communal ;
La Révision a objet unique n*3 du Plan Local d'Urbanisme de Martillac est prescrite
conformément a I'article L.153-34 du code de l'urbanisme.

L'arrété sera affiché pendant un mois en mairie de Martillac - 14 avenue Charles de
Gaulle 33650. Mention de cet affichage sera inséré en caractéres apparents dans un
journal d'annonces légales diffusé dans le département.

Mise a disposition du public d'un registre destiné aux observations de toute personne
intéressée jusqu'a I'arrét du projet, consultable en mairie de Martillac, aux heures at
jours d'ouverture.

Possibilité d'écrire au Maire par courrier postal a l'adresse de la mairie, 14 Avenue
Charles de Gaulle, 33650 Martillac, ou par courriel a I'adresse suivante :
secretariat@mairie-martillac.fr

)
. 1 , ALC REGIE
\ [ |"I B In' Tue du Dockir Jean Vincan]
VMl BP 20 238
'.ul Ll ¥ A3020 BORGEALX CEDEX
T, : 0 B0 A T2 4 - P o8 M4 3T

Sous réserve d'incident technigue [/ confiormité juridique,
le Président
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