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BO|SSY. UAm. @ Révision a modalités allégées n°3 du Plan Local d’Urbanisme de Martillac

Les articles R. 151-1 a R. 151-4 du Code de I'Urbanisme précisent ce que doit étre le Rapport
de Présentation du Plan Local d'Urbanisme.

L’article R. 151-5 stipule, quant a lui, que « le rapport de présentation est complété par

I'exposé des motifs des changements apportés lorsque le plan local d'urbanisme est [...]
modifié ».

1 Maitre d’ouvrage et responsable du projet

Commune de Martillac

Monsieur le Maire : Dominique CLAVERIE
Mairie de Martillac
14 avenue Charles de Gaulle
33650 MARTILLAC

Téléphone : 0556 72 71 20

Courriel : sg@mairie-matrtillac.fr

2 Le document d’'urbanisme en vigueur

La commune de Martillac (Gironde, 33) dispose d’un Plan Local d’'Urbanisme dont la révision
générale a été approuvée le 25 février 2019. Depuis lors, quatre évolutions ont été

apportées a ce document jusqu’a ce jour :

Evolution Date d’approbation
Modification simplifiée n°1 25 février 2021
Modification simplifiée n°2 21 juin 2022

Révision & modalités allégées n°1 27 juin 2022
Révision & modalités allégées n°2 27 juin 2022

La commune de Martillac a également délibéré en date du 14 juin 2022 en faveur de
I’engagement d’une troisieme procédure de révision a modalités allégées du PLU.

Le Plan Local d’Urbanisme en vigueur de Martillac s’applique a la totalité de son territoire
communal.

La Commune de Martillac appartient a I'arrondissement de Bordeaux et au Canton de La
Brede et fait partie de la Communauté de Communes de Montesquieu. Elle est également
incluse dans le périmetre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de l'aire
métropolitaine bordelaise. Le PLU de la Commune et le SCoT de I'aire métropolitaine
bordelaise en vigueur sont donc les documents Iégaux de planification s’appliquant

sur la Commune.
{
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La Communauté de Communes de Montesquieu et Martillac sont également couvert par un
PLH (Programme Local de I'Habitat) approuvé le 13 octobre 2022.

3 L'objet du présent dossier de révision a modalités
allégées

La procédure de révision a modalités allégées n°3 vise a permettre le déclassement d’un
Espace Boisé Classé (EBC) d'une superficie de 4,8 hectares afin de pouvoir étendre le
vignoble du Chéateau Smith-Haut-Lafitte.

4 Laprocédure de révision

4.1 Justification et contenu de la procédure

Le contenu du remaniement apporté au dossier de PLU dans le cadre de cette procédure,
consistant en des adaptations limitées du document graphique qui ne font pas évoluer les
capacités d’accueil du document d'urbanisme et respectent les orientations générales du
PADD, s'inscrit totalement dans le cadre prévu pour les révisions & modalités allégées.

Conformément aux dispositions prévues a l'article L.153-34 du Code de l'urbanisme, une
révision a modalités allégées peut étre mise en ceuvre :

« Lorsque, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan
d'aménagement et de développement durables :

1° La révision a uniguement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

2° La révision a uniguement pour objet de réduire une protection édictée en raison
des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels ;

3° La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d'aménagement et
de programmation valant création d'une zone d'aménagement concerté ;

4° La révision est de nature a induire de graves risques de nuisance.
Dés lors qu’il s’agit de modifier un Espace Boisé Classé, en vertu de l'alinéa 1 de
I'article L.153-34 du Code de l'urbanisme, c’est bien une procédure de révision a
modalités allégées qui doit étre engagée.

L’objet de la révision a modalités allégées est unique.

Il n'est donc pas possible de cumuler, a 'occasion d’'une unique procédure de révision a
modalités allégées, plusieurs des objets cités a I'article L.153-34 du code de I'urbanisme.

En revanche, il est possible de compléter I'objet d’'une révision a modalités allégées par
d’autres changements susceptibles de relever d’'une procédure « moins protectrice », telle
qu’une procédure de modification.
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A l'occasion d’une procédure de révision a modalités allégées ayant pour objet la réduction
d’'une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, il est ainsi possible de mettre en place des dispositifs
alternatifs de protection des milieux naturels ou forestiers.

Une procédure de révision a modalités allégées sur le fondement de I'article L.153-34 du Code
de l'urbanisme peut dés lors étre initiée.

Par ailleurs, il s’avérait nécessaire de s’assurer que cette révision a modalités allégées
n°3 ne permettait pas la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou
installations susceptibles d'affecter de maniére significative les milieux naturels
présents sur le site concerné.

En application de I'article R.104-11 du Code de I'urbanisme, les emprises concernées
de l'ordre de 4,8 ha, représentant une superficie supérieure a un milliéme (1%.) du
territoire  communal (1709 ha), s’impose donc de droit une évaluation
environnementale de la procédure qui sera soumise a la MRAe (Mission Régionale
d’Autorité Environnementale) pour avis.

4.2 Le déroulement de la procédure

Plusieurs grandes étapes jalonnent la procédure :

1 —-Lelancement de la procédure la réalisation des études

La procédure de révision a modalités allégées est prescrite par une délibération du conseil
municipal (L.153-32 du code de I'urbanisme), qui fixe les objectifs poursuivis et les modalités de
la concertation conformément a l'article L. 103-3 (R.153-12 du code de l'urbanisme). La
délibération doit étre transmise aux personnes publiques associées, mentionnées aux article
L.132-7 et L.132-9 du code de l'urbanisme.

Le dossier d’études est composé d'un rapport de présentation intégrant I'évaluation
environnementale, des orientations d’aménagement et de programmation et des dispositions
réglementaires graphiques et écrites avant et apres la révision a modalités allégées.

La délibération qui arréte le projet de révision du plan local d'urbanisme peut simultanément tirer
le bilan de la concertation organisée en application de l'article L. 103-6.

2 — La Réunion d’Examen Conjoint avant I'ouverture de ’Enquéte Publique

Ainsi qu'il résulte de l'article L. 153-34 du Code de I'Urbanisme, le projet de révision a modalités
allégées doit faire I'objet d’'une réunion d’examen conjoint avant ouverture de I'enquéte publique
aux personnes publiques associées visées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de
I'Urbanisme :

- L'Etat.
- La Commune.

- Le Syndicat Mixte du SCoT de I'Aire Métropolitaine Bordelaise, SYSDAU, en charge de
I'élaboration et la gestion du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT).

- La Communauté de Communes de Montesquieu, hotamment pour sa compétence Programme
Local de I'Habitat.

- La Région.
- Le Département.

BO|SSY. UA@. @ Révision a modalités allégées n°3 du Plan Local d’Urbanisme de Martillac 11
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- Les Chambres consulaires (Chambre de Commerce et d'Industrie, Chambre des Métiers,
Chambre d'Agriculture).

Sont également consultés pour avis les organismes compétents en cas de réduction des
espaces agricoles ou forestiers ou d'atteinte a la valeur agronomique, biologique ou économique
en zone agricole protégée (Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers, centre national de la propriété forestiére, INAO) et, a leur
demande, les associations locales d'usagers agréées, les associations agréées de protection
de I'environnement et les communes limitrophes.

A I’Autorité Environnementale

Le projet révision a modalités allégées doit étre soumis a I'avis de I'Autorité Environnementale
compétente dans le domaine de I'environnement : la MRAe dans le cadre de la procédure
d’évaluation environnementale.

3 — L’Enquéte Publique

Le Maire publie dans deux journaux locaux, l'avis d'ouverture de I'enquéte publique sur la
révision a modalités allégées du PLU (15 jours au moins avant le début de I'enquéte, puis dans
les 8 premiers jours de celle-ci).

Celle-ci est conduite conformément aux dispositions réglementaires générales. Le commissaire
enquéteur rend son rapport et ses conclusions dans un délai maximum de 1 mois.

4 — L'approbation de la révision a modalités allégées

A lissue de I'enquéte publique, le dossier de révision & modalités allégées du PLU est approuvé
par délibération du Conseil Municipal.

Il est toujours possible de modifier le projet de PLU apres enquéte pour tenir compte des avis
joints a l'enquéte publique, des observations du public, du rapport et des conclusions du
commissaire enquéteur a la double condition : que les modifications apportées ne remettent pas
en cause |'économie générale du projet et que les corrections procédent de I'enquéte publique
(L.153-21 du Code de I'Urbanisme)

La délibération d’approbation de la révision a modalités allégées du PLU et les mesures de
publicité marquent 'achévement de la procédure. Ces formalités sont inscrites aux articles
R. 153-20 et R. 153-21 du Code de I'Urbanisme et doivent étre rigoureusement respectées.

L’article R. 153-21 du Code de I'Urbanisme dispose ainsi : « Tout acte mentionné a l'article
R. 153-20 est affiché pendant un mois au siege de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent et dans les mairies des communes membres concernées, ou en
mairie. Mention de cet affichage est insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé
dans le département [...] Chacune de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ou le
dossier peut étre consulté. L'arrété ou la délibération produit ses effets juridiques dés I'exécution
de I'ensemble des formalités prévues ci-dessus, la date a prendre en compte pour l'affichage
étant celle du premier jour ou il est effectué. »

A NOTER : la publication, prévue au premier alinéa de l'article L. 2131-1 du code général des
collectivités territoriales, des délibérations mentionnées a l'article R. 153-20 ainsi que celle
des documents sur lesquels elles portent s'effectue sur le portail national de I'urbanisme
mentionné a l'article L. 133-1 selon des modalités fixées par arrété du ministre chargé de
l'urbanisme.

5 Le contenu du dossier de modification

Conformément aux prescriptions du Code de I'Urbanisme, le dossier de révision a modalités
allégées comporte les pieces suivantes :
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= Une note complémentaire au rapport de présentation détaillant I'évolution du PLU
(objectifs et présentation technique) engendrée par la révision a modalités allégées.
Ce complément a pour objet de justifier les évolutions du document d’urbanisme et
de démontrer dans le cadre de I’évaluation environnementale qu’elles ont bien un
impact sur I'environnement acceptable (ou compensable) et qu'elles ne remettent pas
en cause les grandes orientations du Projet d'/Aménagement et de Développement
Durable (PADD) du PLU en vigueur.

» Les différentes piéces du dossier de PLU modifiés dans le cadre de cette
procédure, faisant clairement apparaitre les évolutions, corrections ou ajouts
apportés a cette occasion. Dans le cas présent, il s’agit de la seule piéce

graphique du reglement d'urbanisme.

6 Les textes réglementaires régissant la procédure
de modification

La procédure de révision a modalités allégées est élaborée conformément aux articles L.153-
31 aL.153-35 et R.153-12 du Code de I'Urbanisme :

Article L.153-31

Le plan local d’urbanisme est révisé lorsque [I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de
la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerte.

Article L153-32

La révision est prescrite par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du conseil municipal.

Article L153-33

La révision est effectuée selon les modalités définies par la section 3 du présent chapitre relative
a I'élaboration du plan local d'urbanisme. Toutefois, le débat sur les orientations du projet
d'aménagement et de développement durables prévu par l'article L. 153-12 peut avoir lieu lors
de la mise en révision du plan local d'urbanisme. Le projet de plan arrété est soumis pour avis
aux communes intéressées par la révision.

Article L153-34

Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrété fait I'objet d'un
examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent

BO|SSY. UAm. @ Révision a modalités allégées n°3 du Plan Local d’Urbanisme de Martillac @

LALLY Note complémentaire au rapport de présentation



PREAMBULE

ou de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et
L. 132-9 lorsque, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement
et de développement durables :

1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou
une zone naturelle et forestiére ;

2° La révision a uniqguement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques
de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

3° La révision a uniqguement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de
programmation valant création d'une zone d'aménagement concerté ;

4° La révision est de nature a induire de graves risques de nuisance.

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen
conjoint.

Article L153-35

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et I'approbation de cette révision, il peut étre
décidé une ou plusieurs révisions effectuées en application de I'article L. 153-34, une ou plusieurs
modifications ou mises en compatibilit¢ de ce plan. Les procédures nécessaires a une ou
plusieurs révisions effectuées en application de l'article L. 153-34 peuvent étre menées
conjointement.

Article R.153-12

Lorsqu'il décide d'engager une procédure de révision en application de l'article L. 153-34, le
président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou le maire saisit
I'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal qui délibére sur les objectifs
poursuivis et les modalités de la concertation conformément a l'article L. 103-3.

La délibération qui arréte le projet de révision du plan local d'urbanisme peut simultanément tirer
le bilan de la concertation organisée en application de l'article L. 103-6.

L'examen conjoint des personnes publiques associées a lieu, a linitiative du président de
I'établissement public ou du maire, avant I'ouverture de I'enquéte publique.

Le projet de révision arrété, accompagné du proces-verbal de la réunion d'examen conjoint, est
soumis a I'enquéte publique

Article R.104-11

I.-Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a 'occasion :
1° De leur élaboration ;

2° De leur révision :

[]

Il.-Par dérogation aux dispositions du ¢ du 2° du I, les plans locaux d'urbanisme font I'objet, &
I'occasion de leur révision, d'une évaluation environnementale aprés un examen au cas par cas
réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104-33 a R. 104-37, s'il est établi que cette
révision est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement au regard des
criteres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27

juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement, lorsque :

1° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire couvert
par le plan local d'urbanisme concerné, pour une superficie totale inférieure ou égale a un
milliéme (1 %o) de ce territoire, dans la limite de cinq hectares (5 ha) ;
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2° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire couvert
par le plan local d'urbanisme intercommunal concerné, pour une superficie totale inférieure ou
égale a un dix-millieme (0,1 %o) de ce territoire, dans la limite de cing hectares (5 ha).

Qud
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La procédure de révision a modalités allégées n°3 vise a permettre le déclassement
d’une superficie de 4,6 hectares d’'un Espace Boisé Classé (EBC) afin de pouvoir
étendre le vignoble du Chéateau Smith-Haut-Lafitte.

Au regard de la nature de I'objet introduit par cette procédure de révision & modalités allégées
n°3, I'état initial est établi a I'échelle communale et présenté plus finement sur et a proximité

du site étudié.

Le tableau ci-aprés permet de synthétiser les incidences potentielles de la mise en ceuvre
de la procédure de révision a modalités allégées n°3 du PLU de Martillac. Cette synthése se
base notamment sur les mesures prises qui sont détaillées en suivant.

Théme environnemental

Analyse des incidences potentielles

Réseau Natura 2000

Parmi les espéces d’intérét communautaires citées dans
les deux sites Natura 2000 étudiés (FR7200688 « Bocage
humide de Cadaujac et Saint-Médard-d'Eyrans » et
FR7200700 «La Garonne en Nouvelle-Aquitaine »), le
Grand Capricorne (identifié dans le premier site) est avéré
sur le site objet de la présente procédure. De méme, la
Barbastelle d’Europe (d’intérét communautaire, bien que
non citée dans les sites Natura 2000 étudiés) a été
contactée sur le site d’étude.

La présente procédure aura donc une incidence directe sur
la protection apportée par le PLU pour ces especes et leurs
habitats dans ce secteur.

Au regard toutefois des mesures mises en ceuvre
(réduction de I'emprise du déclassement et création d’'un
nouvel EBC compensatoire), le déclassement de 'EBC au
droit du site d’étude aura une incidence négligeable sur les
sites du réseau Natura 2000 ainsi que, plus globalement,
sur la conservation des habitats et des espéces d’intérét
communautaire.

Qualité de I’air et émissions de
gaz a effet de serre

L’évolution apportée dans le cadre de la procédure de
révision & modalités allégées n°3 du PLU de Martillac vise
a permettre le déclassement d'une superficie de
4,6 hectares d'un Espace Boisé Classé (EBC) afin de
pouvoir étendre le vignoble sur cette emprise. Or, cet EBC
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Théme environnemental

Analyse des incidences potentielles

Qualité de I’air et émissions de
gaz a effet de serre

est en réalité majoritairement non boisé. Au contraire, dans
le cadre de la procédure, il est proposé en compensation
le classement de 8,7 ha de boisement en EBC présentant
un intérét écologique trés important. Ainsi, cette évolution
générera en réalité une incidence positive sur la qualité de
l'air et des émissions de gaz a effet de serre puisqu’elle
permet la protection effective d’'un boisement captant le
carbone.

Consommation d’espaces
agricoles, naturels et forestiers

La présente procédure ne permettra aucune nouvelle
consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers :
elle vise uniquement le déclassement d’'un EBC en zone N
pour permettre I'extension d’un vignoble, mise en valeur
agricole. Aucune nouvelle zone U ou AU n’est délimitée.

Le maintien en zone N du secteur (cf. MEL chapitre 3.1)
permet par ailleurs de garantir son inconstructibilité. De
plus, la procédure prévoit en compensation le classement
d’un autre secteur en EBC, permettant de garantir a plus
long terme sa préservation.

Habitats naturels, faune et flore

Le déclassement de 'EBC permettra in fine le défrichement
et la plantation du secteur concerné. Ainsi, le projet
autorisé, associé a la présente procédure, aura des
incidences directes sur les habitats naturels, la faune et la
flore : destruction d’habitats naturels d’enjeu modéré de
conservation ; destruction ou dégradation de zones
humides botaniques et pédologiques ; destruction
d’individus de Lotier gréle et Lotier hispide (bien que ces
especes pourront se redévelopper au sein des vignes) ;
destruction partielle ou totale d’habitats d’espéces
faunistiques (arbres favorables aux chiropteres, avifaune,
amphibiens, reptiles, arbre a Grand Capricorne).

Au-dela des éléments réglementaires associés et qui
devront étre pris en compte en phase projet, les incidences
sur les habitats naturels, la faune et la flore de la présente
procédure doivent étre étudiées au regard de I'évolution
apportée :

= Le site d’étude est en réalité majoritairement non
boisé. L’incidence réelle du déclassement d’EBC
reste donc relativement limitée ici.

= Malgré tout, au regard des enjeux identifiés, des
mesures ont été mises en ceuvre dans le cadre de
la présente procédure afin d’appliquer le principe
de la démarche ERC (Eviter-Réduire-
Compenser) : maintien en zone N pour assurer
linconstructibilité du secteur, réduction de
l'emprise du déclassement envisagé et création
d’'un nouvel EBC compensatoire au droit d’'un site
présentant des sensibilités écologiques bien
supérieures a celui déclassé.
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Théme environnemental

Analyse des incidences potentielles

Qualité de I’air et émissions de
gaz a effet de serre

Ainsi, au regard des mesures mises en ceuvre dans le
cadre de la procédure de révision a modalités allégées n°3,
les incidences résiduelles sur les habitats naturels, la faune
et la flore peuvent étre qualifi€ées de non significatives. Au
contraire, elle permet une protection effective plus
cohérente via l'outil EBC d’'un secteur remarquablement
préserve.

Ressource en eau

Il est rappelé que la présente procédure vise a déclasser
un EBC en zone N pour permettre I'extension d'un
vignoble. Or, en zone N, aucune nouvelle construction n’est
autorisée (hors équipements d’intérét collectif — et donc pas
d’accroissement de la consommation en eau potable
éventuellement généré, ni des rejets d’effluents urbains).

Bien gu’indirectement le déclassement autorise, sur les
parcelles boisées a ce jour, la plantation de vignes et donc
un accroissement de [Iactivit¢ dédiée (donc une
augmentation de la consommation d’eau a prévoir liée a
cette activité), le vignoble ne sera pas de nature a générer
un quelconque risque de pollution des eaux.

Paysages

Le site objet de la présente procédure ne présente que trés
peu de co-visibilités avec les secteurs alentours. Les haies
et éléments arborés encadrant le site seront préserves en
phase projet, permettant de garantir la conservation de
l'intégration paysagere actuelle.

A noter que la mise en place du vignoble s’intégre de plus
pleinement dans le cadre paysager du secteur : des vignes
sont d’ores-et-déja implantées a I'Ouest et au Sud. Et, bien
sOr, le paysage de vignoble avec ses qualités propres
participe fortement a I'image de marque du secteur.

Risques naturels et
technologiques et nuisances

L’évolution apportée n’accroit pas [I'exposition des
habitants du territoire aux risques naturels ou
technologiques et aux nuisances d’autant que le réglement
de la zone N n’autorise aucune nouvelle construction (hors
équipements collectifs). Ainsi, bien que le site soit
limitrophe de boisements existants (sensibilité risque feu
de forét) et fortement exposé au retrait-gonflement des
argiles, aucune incidence particuliere n’est a attendre sur
les risques naturels et technologiques.

Servitudes d’Utilité Publique

Le site objet de la présente procédure n’est concerné par
une aucune Servitude d’Utilité Publique (SUP). La révision
a modalités allégées n°3 n’a donc aucune incidence sur les
SUP.

Projets d’intérét général

Absence de P.I.G. sur le territoire communal. Aucune
incidence attendue.
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L’analyse des incidences du projet de révision a modalités allégées n°3 du PLU de Matrtillac

a condu

it & la mise en ceuvre de mesures afin de diminuer au maximum ces incidences sur

'environnement :

Mesure d’évitement n°1 (ME1) : 'EBC faisant I'objet du déclassement étant situé en
zone N, de fagon a ce que les évolutions permises par le déclassement soient au plus
proche de la réalité (extension du vignoble), il a également été envisagé le passage
du site en zone A. De fagon a éviter que la procédure n’autorise de nouvelles
constructions, il a toutefois été fait le choix de conserver le site en zone N. En effet,
dans ces secteurs, aucune nouvelle construction n’est autorisée (hors équipements
d’intérét collectif), ce qui n’est pas le cas en zone A.

Mesure de réduction n°1 (MR1) : en amont de la procédure, la surface envisagée
pour le déclassement de 'EBC a été considérablement réduite afin de conserver la
majorité du boisement au Sud du site d’étude. Cette mesure permet de conserver un
classement en EBC cohérent avec I'occupation du sol réelle du secteur. De plus, bien
que les inventaires naturalistes n’aient pas porté sur la totalité de ce boisement, il est
constaté que cette mesure de réduction permet de préserver des habitats d’espéces
identifiés (arbres a Grand Capricorne ou favorables aux chiroptéres, habitats
d’oiseaux, de reptiles et d’amphibiens).

Mesure de compensation n°1 (MC1) : au regard des enjeux écologiques mis en
exergue au droit du site d’étude, il a été décidé de mettre en ceuvre une mesure
compensatoire dans le cadre de la révision & modalités allégées n°3. Ainsi, le PLU de
Martillac va mettre en place un nouvel EBC dans des parcelles boisées identifiées a
proximité immédiate du secteur déclassé, non protégées a ce jour et présentant un
potentiel écologique important. Des inventaires naturalistes réalisés au sein des
parcelles initialement envisagées permettent de conclure que la mise en ceuvre de
cette mesure compensatoire s’avére étre une plus-value indéniable et un atout
important en vue de la protection du milieu.

Le site d’étude initialement investigué pour la compensation recoupait des secteurs
de pinédes et bois de chénes rouges et de robiniers (espéces exotiques
envahissantes), qui constituent des bois a éliminer progressivement a I'avenir. Bien
que de prime abord, leur protection grace a I'outil EBC n’apparaisse pas opportune,
la vocation de 'outil EBC vise le maintien du boisement sur les emprises concernées
sans réglementer la gestion de ces boisements, a commencer par leur exploitation et
les coupes que cela entraine, sous réserve des autorisations nécessaires et de
I'obligation de replanter. Dans ce cadre, ces dispositions du Code de l'urbanisme ne
réglementent pas la nature des essences qui peuvent y étre plantées ou supprimées.
Or, depuis la réalisation de ces investigations naturalistes et la définition des enjeux
associées, le porteur de projet s’inscrit dans une démarche volontariste et souhaiterait
a terme, notamment a l'aide du plan simple de gestion, éliminer ces peuplements afin
de les remplacer par des essences locales. A noter également I'extension des
secteurs retenus a la marge de la zone d’étude initiale.

Finalement, les parcelles retenues pour le classement en EBC a titre compensatoire
occupent une superficie de 8,7 ha alors que 4,8 ha sont déclassés. La compensation
représente donc une plus-value surfacique et une plus-value indéniable d’un point de
vue écologique, d’autant que ce nouvel EBC est positionné en continuité du secteur
d’EBC existant de I'autre c6té du ruisseau dans le PLU en vigueur sur la commune
de Léognan.
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RESUME NON TECHNIQUE

3. Compatibilité du projet de révision a modalités
alléegées au regard des documents de
planification en vigueur

La procédure de révision a modalités allégées n°3 du PLU de Matrtillac se révele parfaitement
compatible avec les dispositions applicables du SCoT de I'aire métropolitaine bordelaise, du
PLH de la Communauté de Communes de Montesquieu et du PEB de I'aérodrome de
Bordeaux-Léognan-Saucats. Elle prend également bien en compte les dispositions du PCAET
de la Communauté de Communes de Montesquieu.

4. Critéres, indicateurs et modalités de suivi

Au regard de la nature des évolutions apportées par la présente procédure, la vingtaine
d’indicateurs de suivi d’ores et déja en application dans le PLU en vigueur se révélent tout
aussi pertinents pour suivre de fagon satisfaisante la mise en ceuvre de révision a modalités
allégées n°3 sans qu’il ne soit utile de créer de nouveaux indicateurs.

aaa
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MOTIVATION ET CONTENU DE LA REVISION ALLEGEE DU PLU

Ce chapitre précise la nature et la justification des évolutions apportées
au PLU en vigueur de la commune de Martillac dans le cadre de la
présente révision a modalités allégées.

Il présente, dans un premier temps, le diagnostic du site concerné par

les évolutions et son état initial de I’environnement, puis la justification
du projet et ses impacts sur le contenu du dossier de PLU.

1 Le territoire communal

La commune de Martillac est incluse dans l'aire urbaine de Bordeaux. Elle appartient au
canton de La Bréde. Rattachée a la Communauté de communes de Montesquieu, elle est
forte de 3 406 habitants (population municipale |égale) au dernier recensement de 2020 avec
une densité de 199,3 ha/kmz.
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La Communauté de communes de Montesquieu (CCM) comprenant 13 communes, créée par
I'arrété préfectoral du 7 décembre 2001. Cette derniére compte 46 038 habitants en 2020 sur
un vaste territoire de 330,12 kmz2.

La commune, qui s’étend sur un territoire de 1 709 hectares, profite depuis plusieurs
décennies du dynamisme de I'agglomération de Bordeaux. Cette situation conditionne entre
autres sa population, le type d’habitat qui s’y développe et les flux de déplacements.

Elle accueille ainsi une population en constante progression comme lindiquent les
recensements de 'INSEE : 965 habitants en 1968, 1 090 habitants en 1975, 1 309 habitants
en 1982, 1 652 habitants en 1990, 2 017 habitants en 1999, 2 265 habitants en 2006, 2 698
habitants en 2011, 2 800 habitants en 2014 et une derniére progression démographique a
3 406 habitants au dernier recensement de la population (RP 2020), essentiellement répartis
sur les secteurs urbanisés du bourg et des quartiers périphériques de la Morelle et de
Vigneau-de-Bas.

La qualitt de ses espaces naturels, notamment les terroirs agricoles (dominées
principalement par la vigne), associées aux boisements, et a la vallée de la Garonne, ainsi
que le dynamisme de son expansion urbaine lui confére une identité forte au sein de
'agglomération.

Traversée par la RD 1113 dans sa frange est, la commune est directement connectée a
I'autoroute A 62 par un échangeur sur la commune de Cadaujac, Martillac est une commune
soumise a la forte influence de I'aire métropolitaine bordelaise, notamment en raison de sa
grande accessibilité :

= 20 minutes depuis Bordeaux et par l'autoroute A62 par la sortie 1 « Martillac - Saint-
Médard-d'Eyrans », site de la technopole de Montesquieu.

=  Proximité immédiate des deux gares TER de Cadaujac et de Saint-Médard-d'Eyrans.

= Etbon maillage routier du territoire communal : en provenance du Nord, de Bordeaux
et de Villenave d’Ornon par la RD 111E4 en prolongement de I'avenue de Toulouse
et de la RD 1 113 ; d’Est en Ouest depuis Saint-Médard-d’Eyrans et en direction de
Léognan par les RD 214 et RD 109 ; vers le Sud en direction de La Brede par la route
de Tout-Vent etla RD 109 ; a I'QOuest, par la RD 111 qui dessert la Technopole.

Le statut de centralité a I'échelle de la Communauté de communes permet l'existence d'un
tissu de commerces et de services attractifs. Mais, les zones d’activité occupent également
une place importante, notamment avec la création, en 1990, de la Technopble Bordeaux-
Montesquieu a I'Ouest du territoire communale.

L’agriculture de 'ensemble des zones rurales, notamment sur le plateau, est largement fondée
sur la viticulture, qui a connu la consécration avec la création de I'appellation « Graves
Pessac-Léognan » en 1987 dont Martillac est la deuxiéme commune en termes surfaces
plantées. Ce qui a entrainé un important déboisement alors que les pentes du coteau vers la
Garonne sont plutét vouées au maraichage et a la culture du muguet.
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MOTIVATION ET CONTENU DE LA REVISION ALLEGEE DU P
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Janvier 2024
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= /
Les parcelles concernées par la présente révision a modalités allégées sont localisées a
2,5 km au Nord du bourg, au lieu-dit « L’Hermitage ». En termes de zonage du PLU, elles sont
classées en zone naturelle N. Une prescription surfacifique de type Espace boisé classé
(EBC) est également présentent sur 'ensemble des parcelles.
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Le site est constitué des parcelles A 1621, 1623, 1625, 1626 et 1627. La superficie concernée

est de 47 640 m? soit 4,8 ha.

Parcelles Superficie
A 1621 9184 m?
A 1623 5832 m?
A 1625 16 976 m2
A 1626 2 000 m2
A 1627 13 648 m?
SUPERFICIE TOTALE 47 640 m?2

Actuellement non baties, elles sont considérées comme des « prairies » et des « foréts
de feuillus » par le référentiel Néo-Aquitain de ’OCcupation du Sol (OCS). Ces parcelles
sont plus précisément composées d’espéces de pelouses sableuses, de prairies mésophiles

et de friches.
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3 Etat initial de I’environnement

Il est rappelé ici que I'état initial de I'environnement est proportionné a I'ampleur de la
procédure et aux enjeux induits. La présente procédure vise le déclassement d’une superficie
d’environ 4,6 hectares d'un Espace Boisé Classé (EBC) couvrant une partie du parc du
chateau de '« Hermitage ». Il est justifié par la demande du chateau Smith-Haut-Lafitte de
pouvoir y étendre son vignoble.

Au regard de la nature de I'objet introduit par cette procédure de révision a modalités allégées
n°3, I'état initial est établi a I'échelle communale et présenté plus finement sur et a proximité
du site étudié. Il est de plus proposé a titre de mesure compensatoire le reclassement d’'un
autre secteur boisé a proximité en EBC. Des prospections naturalistes ont ainsi été réalisées
au sein de 'EBC existant a déclasser et au sein de 'EBC compensatoire.

3.1. Le cadre physique

Située dans la vallée de la Garonne, la commune de Matrtillac est localisée a 20 km environ
au Sud-Est de Bordeaux, dans l'aire urbaine de Bordeaux. Rattachée a la Communauté de
communes de Montesquieu, elle est entourée par les communes de Cadaujac et Saint-
Médard d’Eyrans a I'Est, de Léognan et Saucats a 'Ouest, de La Bréde au Sud et de Villenave-
d’Ornon au Nord.

Son territoire s’étend depuis la vallée de la Garonne jusque sur les coteaux des Graves a
I'Ouest du fleuve. Il reste historiquement marqué par une forte ruralité, fondée sur la culture
de la vigne (haute terre des graves ; AOC des Graves Pessac-Léognan) notamment sur le
plateau qui a subi un important déboisement alors que les pentes du coteau vers la Garonne
sont plutdt vouées au maraichage et a la culture du muguet. Il présente également la
particularité de regrouper trois péles d'urbanisation distincts et anciens : le bourg, la Morelle
et Vigneau-de-Bas.

La forét, qui marque fortement le territoire communal avec 28% de la superficie communale
en 2015, et la viticulture dont 'emprise s’est largement accrue au cours des derniére
décennies (36% de la superficie communale en 2020), jouent un réle majeur dans la
constitution des paysages.

Le réseau hydrographique communal est marqué par la présence de trois affluents de la
Garonne, le ruisseau de Bourran, le ruisseau du Breyra ainsi que le ruisseau Le Nouchet,
cours d’eau présentant des états écologiques dégradés (moyen voire médiocre, soumis a des
pressions diffuses telles que les rejets de stations d’épurations).
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Réseau hydrographique de Martillac

Le site d’étude de la présente révision a modalités allégées n°3 est localisé au Nord de la
commune, en mitoyenneté du vignoble du chateau Smith-Haut-Lafitte. Le ruisseau du Bourran
passe a environ 600 m au Nord. Une route communale longe le site a I'Ouest et le sépare du

vignoble du chateau Smith-Haut-Lafitte.
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MOTIVATION ET CONTENU DE LA REVISION ALLEGE

3.2. Le milieu naturel

3.2.1. Inventaire et protection du patrimoine naturel

3.2.1.1. Les zonages de protection du patrimoine naturel

La commune de Martillac est concernée par 4 Réserves de Chasse et de Faune Sauvage
(RCFS) de la Gironde ainsi qu'un Espace Naturel Sensible (ENS) associé a la « Forét
Départementale de Migelane ». Si une de ces RCFS est située en bordure Est du site d’étude,
aucun zonage de protection du patrimoine naturel ne le concerne directement.

A noter tout de méme que la commune de Martillac se trouve en amont de deux sites Natura
2000 directement associés au réseau hydrographique communal : les Zones Spéciales de
Conservation (ZSC) FR7200688 « Bocage humide de Cadaujac et Saint-Médard-
d'Eyrans » et FR7200700 « La Garonne en Nouvelle-Aquitaine ».

3.2.1.2. Les zonages d’inventaire du patrimoine naturel

Aucun zonage d’inventaire du patrimoine naturel (ZNIEFF ou ZICO) n’est identifié sur
le territoire communal et donc au niveau du site d’étude.

Zonages de protection du patrimoine naturel

X
3
13
Natura 2000
Z classés au titre de la Directive Habitats
rmm:
ENS
L ZPENS
4 Réserve de Chasse et de Faune Sauvage
(RCFS) de la Gironde
Umites communales de Martilac
Zone d'étude
:mvuxn 0 05 fhn

GIRA 2023 N AT

Zonages de protection du patrimbine naturel
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MOTIVATION ET CONTENU DE LA REVISION ALLEGEE DU

3.2.1.3. Les trames vertes et bleues

Trame Verte et bleue sur la commune de Martillac

Trame Verte Elements fragmentants
I Réservoirs de biodiversité majoritairement forestiers Infrastructures de transport :
 Formations boisées ou prairies favorisant le déplacement d'espéces ~— Routes trés fragmentantes
~— Routes fragmentantes
<4~ Corridors —— Autres axes routiers secondaires
Trame bleste | Zones artificialisées et rudérales associées
ﬁ ﬁx::"u”s [ Limites communales de Martillac
[_] Zone détude
Q tagunes
Cours d'eau
~ Cours d'eau permanents @
----- Cours d'eau intermittents

0 1 2km

Sewrven : BO TORO, PIGNA, SNI0OLST
CEREA 2T - NP R0

Trame verte et bleue de Martillac

Le territoire de Matrtillac est concerné au Sud par un réservoir biologique de boisements de
coniféres constitué par le massif forestier des Landes de Gascogne (présentant également
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des lagunes qui composent un corridor en « pas japonais » des milieux humides). Ainsi, le
site objet de la présente procédure n’est pas concerné par ces éléments de TVB régionale.

Dans le cadre de I'élaboration du SCoT de 'aire métropolitaine bordelaise, approuvé en 2014,
une analyse plus fine des divers réservoirs et corridors de biodiversité présents sur le territoire
de la métropole a permis de mettre en évidence divers enjeux en la matiére. La commune de
Martillac est concernée par différents enjeux. On retrouve notamment au niveau du site I'enjeu
« Préserver le socle agricole, naturel et forestier ».

Enfin, une procédure de révision générale du PLU a également été lancée. Le GEREA a dans
ce cadre réalisé une étude de la Trame verte et bleue locale. Le site d’étude est ainsi identifié
en tant que « Formation boisée ou prairie favorisant le déplacement des espéces ». Il ne s’agit
pas d’un réservoir de biodiversité a proprement parler mais d’'un élément structurant, liant les
réservoirs entre eux.

3.2.1.4. Focus sur les zones humides

La compilation des données sur les zones humides du bassin Adour-Garonne recense peu
de zones humides sur le territoire communal, aucune n’est présente sur ou a proximité du
site d’étude.

Une prélocalisation des milieux et des zones potentiellement humides a également été établie
a I'échelle nationale. Depuis 2021, ce projet visant a mettre a jour la prélocalisation réalisée
en 2014, a été initié par le ministere de la Transition écologique et de la Cohésion des
territoires, et conduit pas une équipe pluridisciplinaire constituée de PatriNat, de I'lnrae, de
I'Institut Agro Rennes-Angers, de I'Université de Rennes 2 et de la Tour du Valat. Il vise a :

= Prélocaliser les milieux humides et les zones humides sur toute la métropole.
= Evaluer I'état des milieux humides en cartographiant les habitats par télédétection.
= Evaluer les fonctions avec des données satellitaires dans 10 bassins versants.

Ce travall, restitué en 2023, présente 4 cartographies distinctes : une prélocalisation des
milieux potentiellement humides (au sens de la convention de Ramsar sur les milieux humides
du 2 février 1971), une prélocalisation des zones potentiellement humides (au sens de l'arrété
du 24 juin 2008 précisant les criteres de définition et de délimitation des zones humides), ainsi
que deux prélocalisations reprenant les éléments précédents en y appliquant un seuil de
significativité.

D’aprés la modélisation des zones potentiellement humides avec application d’un seuil
significatif, certains secteurs du site d’étude présentent des probabilités significatives
de présence de zone humide.

Les investigations de terrain présentées plus loin viendront préciser ce point.
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MOTIVATION ET CONTENU DE LA REVISION ALLEGEE D

Zones Humides

Zones humides blbllographlques

3.2.2. Sensibilités naturalistes

Le secteur objet de la présente procédure de révision a modalités allégées n°3 du PLU et
envisagé pour faire I'objet d’'un déclassement d’Espace Boisé Classé a fait I'objet d’'une
expertise naturaliste faune-flore-habitats-zones humides. Le détail des prospections réalisées
est présenté dans le tableau ci-apres :

Date C .
Expert d’observation Objectifs de la prospection
Audrey . . .
GONAIN 17/03/2023 Prospection générale du site
Stephen 31/03/2023 . . .
Flore, habitats et zones humides botaniques
LEROY 26/06/2023 a
Stephen . . .
LEROY 31/03/2023 Zones humides pédologiques
30/03/2023
] 31/03/2023 . Faune .
Gérald DUPUY (mammiferes, avifaune, herpétofaune,
05/05/2023 entomofaune)
12/07/2023

La fiche ci-aprés synthétise les observations et enjeux naturalistes mis en exergue, en I'état
actuel des connaissances.
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Parcelles faisant I’objet du déclassement d’EBC

Description simplifiée :
Le site d’étude correspond a un secteur majoritairement ouvert composé d’espéces de
pelouses sableuses, de prairies mésophiles et de friches. Un semis d’engrais verts a eu

lieu précédemment.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avéreés :

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
Faune :
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

Les mammiféres :

- Cing espéces de chauves-souris bénéficiant d’une protection
intégrale ont été contactées (détection active D240X) : Barbastelle
d’Europe, Noctule commune, Sérotine commune, Pipistrelle
commune et Pipistrelle de Kuhl. Les lisieres au Sud et surtout a
I'Est sont tres utilisées par ces especes (alimentation, transit, voire
repos). Dans ce méme secteur, la présence d’'une dizaine d’arbres
pouvant accueillir les chiroptéres en repos (gites de repos) ont été
dénombrés. Bien qu’aucune activité de reproduction n’ait été
décelée, ces derniers restent utilisables.

- Une espéce non protégée mais largement menacée en France a été
observée sous forme d’indices en limite Est de l'aire d’étude : le
Lapin de garenne. Il fréquente la friche a I'Est, la zone de garenne
n'a pas été retrouvée. La partie en limite Nord de l'aire d’étude
pourrait abriter une colonie (ronciers, dépots...).

- Deux espéces non protégées et non menacees ont été observées :
le Sanglier et le Chevreuil.

L’avifaune :

- Aucune espéce d’oiseau d’intérét communautaire n’a été observée.
Le site ne semble pas favorable a I'accueil d’oiseaux a fort enjeu.

- Trois espéces protégées et en déclin ont été observées en
« nicheur » sur le site : la Bouscarle de cetti, le Serin cini et le
Faucon crécerelle. La Bouscarle se reproduit au niveau de la haie
a I'Ouest tandis que le Serin cini et le Faucon crécerelle utilisent la
lisiere au Sud.

Pasts | Boissy
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_Parcelles faisant I'objet du déclassement d’EBC

- Vingt-deux especes communes, non menacees dont dix-huit sont
protégées ont été observées dans l'aire d’étude. Les éléments
boisés notamment au Sud et a I'Est jouent un réle important dans le
cycle biologique de ces especes.

L’herpétofaune :

- Deux espéces de reptiles bénéficiant d’'une protection intégrale ont
été observées : le Lézard des murailles et la Couleuvre verte et
jaune. Elles fréquentent 'ensemble de l'aire d’étude mis a part les
secteurs cultivés.

- Une espéce d’amphibien bénéficiant d’'une protection partielle a été
observée : la Salamandre tachetée. De nombreuses larves ont été
observées dans certains secteurs de fossés. Les milieux forestiers
autour constituent des sites de repos (hivernation).

Les odonates :
- Aucune espéce a enjeu n’a été observée. Le site ne présente pas
d’atout particulier pour l'accueil d’espéces patrimoniales de ce
groupe.

- Une espeéce commune, non protégée ni menacée a été observée :
le Gomphe joli.

Les papillons de jour :
- Aucune espéce protégée, d’intérét communautaire et/ou menacée
n'a été observée. Le site ne semble pas favorable a I'accueil de
papillons patrimoniaux. Le Cuivré des marais et le Damier de la

- Une espéce non protégée mais en déclin en Aguitaine a été
observée : le Demi-Argus. Il a été observé en limite extérieure de
l'aire d’étude a I'Est. Il est présent au niveau de la prairie.

- Neuf espéces communes ont été observées sur 'ensemble de I'aire
d’étude.

Les insectes saproxylophages :

- Une espéce bénéficiant d’'une protection intégrale a été observée
sous forme d’indice de présence : le Grand capricorne du Chéne,
quatorze arbres présentant des traces d’activité de I'insecte ont
été répertoriés.

Les espéces exotiques envahissantes :
- Aucune espéce n’a été observée.

- Flore commune et non menacée, largement répandue dans le Sud-
Ouest. Ce sont majoritairement des espéeces affiliées aux prairies,
pelouses et friches classiques.

Deux plantes protégées en Aquitaine ont été répertoriées sur le

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
I succise ont été recherchés mais n’ont pas été contacté.
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
I
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

Flore/Habitats 2l
e Le Lotier gréle (Lotus angustissimus), assez commun et non
menacé en Aquitaine, d’enjeu faible.
e Le Lotier hispide (Lotus hispidus), commun et non menacé
sur le territoire aquitain, d’enjeu faible également.
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_Parcelles faisant I'objet du déclassement d’EBC

- Quatre espéces exotiques envahissantes aimpact majeur, mais
répandues en Nouvelle-Aquitaine ont été répertoriées sur les
marges du site, au niveau des lisieres : quelques chénes rouges
(Quercus rubra), robiniers (Robinia pseudoacacia), vergerettes du
Canada (Erigeron canadensis) et le Paspale a deux épis (Paspalum
distichum).

- Habitats principaux présents :

"= |la zone ouverte est majoritairement constituée d’une
mosaique ou complexe de friches, pelouses et prairies.

= Les marges Nord et Ouest du site sont occupées par des
broussailles, voire une haie mixte (principalement arbustive) en
bordure Ouest.

= Des bois sont développés sur la bordure Sud et la partie centre-
Sud du site, des chénaies ou chénaies-charmaies mésophiles
typiques de I'Aquitaine, acidiclines a acidiphiles.

- Pas d’habitat d’intérét communautaire.

- Cing végétations a enjeu a minima modéré sont présentes dans
le site d’étude, de par leurs rbles et sensibilités écologiques
supérieures : un secteur résiduel de pelouse annuelle humide a
Jonc des crapauds (Juncus bufonius) a I'extrémité Sud-Est, la haie
mixte en bordure Ouest et les différents bois présents (chénaies et
chénaies-charmaies).

Zone humide :
Critere
pédologique

Selon le critere pédologique, les trois quarts du site se révelent
étre classés en zone humide. Seul le quart Nord-Ouest du site se
situe en dehors de celle-ci.

Les sondages pédologiques humides correspondent a des Luvisols-
Rédoxisols, avec des traces d’hydromorphie apparaissant a moins de
25cm de profondeur et se prolongeant et/ou s’intensifiant en
profondeur (classes GEPPA Vc-d). Les eaux ne « restent » pas mais
circulent régulierement et sur tout le long du profil.

Zone humide :
critere botanique

Un type de végétation caractéristique de zone humide selon
arrété a été identifié sur le site d’étude : le secteur résiduel de
pelouse acidiphile annuelle humide dominé a plus de 50% par le
Jonc des crapauds (Juncus bufonius), espéce indicatrice de zone
humide selon I’arrété.

Boissy. UAGA.
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MOTIVATION ET CONTENU DE LA REVISION ALLEGEE DU PL

Parcelles faisant I’objet du déclassement d’EBC

Occupation du sol

Pelouse acidiphile annuelle humide
—— Pelouse acidiphile et prairie mésophile enfrichée
11 Friche et pelouse acidiphile

~ Friche embroussaillée

7 Hale mixte

2% Bosquet de coniféres

<< Chénale mésoacidiphile aquitanienne

% Cchénaie-charmaie mésoacidicline aquitanienne

[ zone détude (déclassement)

0 50
fond - tap dota &

A

100 m

GEEA 2073 -° AZ3018

Occupation du sol.

Synthese des zones humides avérées

Sondages pédologiques :
@ Humide
‘@ Non humide

[ Zones humides pédologiques
~ Zones humides botaniques

[ Zone d'étude (déclassement)

fond: paan dota 92023 Goonle

100 m

GElEA 2003 - W AZINS

Zones humides.
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Parcelles faisant I’objet du déclassement d’EBC

Flore patrimoniale protégée

Stations ponctuelles :

'V Lotier gréle (protégé, assez commun et
non menacé en Aquitaine)

/\ Lotier hispide (protégé, commun et
non menacé en Aquitaine)

Stations surfaciques :

~ Lotier gréle

[J Zone d'étude (déclassement) @

Fons: Map dota £2023 Gooale
GEREA 2023 - W* AZ3NA
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Parcelles faisant I’objet du déclassement d’EBC

Flore exotique envahissante a impact majeur

Stations ponctuelles :
. Chéne rouge d'Amérique
%Paspale 3 deux épis

3§ Robinier faux-acacia
ﬁ Vergerette du Canada

[ Zone d'étude (déclassement) @

Fons: Map dota £2023 Gooale
GEREA 2023 - W* AZ3NA

Flore exothue envahissante a impact majeur.

Mammiféres protégés et/ou menaceés et leurs habitats

Mammiféres terrestres menacés :
A Lapin de garenne

Ch i é
A Barbastelle d'Europe

A Noctule commune

A Pipistrelle commune

A Pipistrelle de Kuhl

A Sérotine commune

Sa00tese%
SR
%

RS

$% Gites potentiels pour les chauves-souris

Habitats des chauves-souris
& Ensemble des cinq espéces observées sur le site
. Sérotine commune et Pipistrelle commune

[ zone d'étude (déclassement) @

Fona : Wap data £2022 Google 0 25 50m
(GERFA 2023 - N A23018 — )

Mammiféres.
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Parcelles faisant I’objet du déclassement d’EBC

Oiseaux menacés/quasi-menacés et leurs habitats

Oiseaux menacés ou quasi-menacés (nicheurs) :
% Bouscarle de Ceti
Y Faucon crécerelle

1 Zone détude (déclassement)

GEHEA 2073 - N7 473018

Avifaune.

Reptiles et amphibiens protégés et leurs habitats

Amphibiens partiellement protégés
(individus uniquement) :

W Salamandre tachetée

Reptiles intégralement protégés
(habitats-+individus) :

<> Couleuvre verte et jaune

@ Lézard des murailles
Habitats des amphibiens partiellement protégés :

Salamandre tachetée

Habitats des reptiles intégralement protégés :
 Lézarddesmurailes -
1i:¢ Couleuvre verte et jaune et Lézard des murailles

[ Zone d'étude (déclassement)
M, 50
23018
Herpétofaune.
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Parcelles faisant I’objet du déclassement d’EBC

Insectes protégés et/ou menacés

(habitats+individus) :
© Grand capricorne

Papillons menacés ou quasi-menacés :
@ Demi-Argus

[ Zone d'étude (déclassement) @

0 25 50m
Fond: Mo data ©2023 Google —
GEREA 2023 - N" 123018

Insectes.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels complémentaires :

Mammiferes :
- De nombreux arbres présents en lisieres Sud sont favorables au
repos des chauves-souris.

Les insectes saproxylophages :

I
I
I
I
I
I
I
Faune I - Habitat favorable a une espéce non protégée mais menacée : le
I Lucane cerf-volant.
I La présence d’une certaine quantité de bois mort au sol peut en effet
|  étre favorable a la ponte et & la croissance des larves de cette
: espece.
: Pas de potentialités supplémentaires particulieres pour la flore
Flore/Habitats | patrimoniale locale.
I
]
Boissy. UA& ® Revision amodalités allégées n°3 du Plan Local d’Urbanisme de Martillac 46

AVOCATS & ASSOCIES

LLLLY Note complémentaire au rapport de présentation



MOTIVATION ET CONTENU DE LA REVISION ALLEGEE DU

Parcelles faisant I’objet du déclassement d’EBC

Synthése des enjeux naturalistes

Niveau d'enjeu :

10 Assez fort
Modéré
Faible

. [ Zone d'étude (déclassement)

oAy 5 fond : wap dota 2022 Gooale
GEREA 2073 - W* AZI0TH

Synthése des enjeux naturalistes.

Sensibilité écologique globale I fl_:arl‘ble I déré I A?S.?Z el
(en I’état actuel des connaissances) ! riches et et I (|.5|eres =l
I prairies) I I boisements)

Commentaires :

Le site correspond a un secteur majoritairement de friches, pelouses sableuses et prairies
mésophiles, avec des bois de feuillus relativement classiques du secteur (chénaies et
chénaies-charmaies mésophiles aquitaniennes) mais avec des individus agés en lisiére
surtout.

Les trois-quarts du site sont en zone humide selon le critére sol (les Luvisol-Rédoxisols
restant des sols fréquents de zones humides, a hydromorphie temporaire, d’enjeu faible).
Selon le critere botanique, seul un secteur résiduel de pelouse sableuse humide est présent
a I'extrémité Sud-Est du site.

Pour les végétations (« habitats »), I'enjeu est tout au plus modéré sur le site, avec les
boisements présents, la haie mixte en bordure Ouest et la zone humide botanique.

Pour la flore, deux plantes protégées en Aquitaine ont été recensées surtout dans la moitié
Est ouverte du site : le Lotier gréle et le Lotier hispide (enjeux faibles car communes
et non menacées en Aquitaine ; elles restent néanmoins protégées).

Pour la faune, la majorité de l'aire d’étude (zone cultivée) ne présente pas d’atout
particulier. Néanmoins le site s’intégre dans une matrice dont la sensibilité faunistique est
élevée. La lisiére au Sud de I’emprise est composée de vieux arbres qui accueillent
des oiseaux menacés a l'instar du Faucon crécerelle et du Serin cini. Quelques sujets
présentant des traces d’'activité du Grand capricorne du chéne y sont retrouvés, ainsi que
des loges de pics, des fissures étroites, caries, écorces décollées. Ces éléments
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Parcelles faisant I’objet du déclassement d’EBC
constituent un atout particulierement intéressant pour le repos et la chasse des chauves-
souris. Certaines parties du fossé présent autour du site, constituent un habitat de
reproduction pour la Salamandre tachetée. Les milieux présents autour de celui-ci sont
utilisés pour le repos (hivernation) de I'espéce. Pour finir, la haie située a ’Ouest (bordant
la route) accueille un oiseau en déclin, la Bouscarle de cetti.

3.3. Lesrisques naturels et technologiques et les nuisances
3.3.1. Les risques naturels

3.3.1.1. Risque feu de forét

La commune de Martillac est exposée, au vu de sa situation en bordure de la forét des Landes
de Gascogne et de sa superficie boisée (environ 40% de surface forestiére et prairiale dont
un quart correspond a des boisements de coniféres), au risque feu de forét. La commune est
ainsi classée comme a dominante forestiére dans le Dossier Départemental des Risques
Majeurs (DDRM) de la Gironde.

Le site d’étude, localisé en lisiere d’'un boisement, est situé dans la zone périphérique de
200 m (zone tampon). Il est donc concerné par le risque feu de forét et par I’Obligation
Légale de Débroussaillement (OLD) qui en découle.

Le contexte viticole dense périphérique a l'ouest du site constitue toutefois un pare-feu
naturel vis-a-vis de ce type de risque.

3.3.1.2. Inondations

a) Par débordement de cours d’eau

La commune de Martillac n'est pas couverte par I'application d’'un Plan de Prévention des
Risques Inondation (PPRI).

Malgré la présence de certains événements connus (inondations de juin 2013 notamment)
traduisant la présence d’un risque inondation sur la commune, la distance du site d’étude
avec le réseau hydrographique limite fortement le risque d’inondation au droit du
projet.

b) Par remontée de nappes phréatiques

Le site d’étude est sujet ponctuellement au phénoméne d’inondation par remontée de
nappe de type « inondation de cave » ('eau ne dépassant pas le niveau du terrain naturel),
comme l'atteste la cartographie ci-apres.
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MOTIVATION ET CONTENU DE LA REVISION ALLEGE

Aléa inondation remontées de nappe

Zones sensibles aux remontées de nappes
B Zones sujettes aux de nappe
1 Zones aux de cave
Pas de débordement de nappe ni d'inondation de cave

[ Zone d'étude

i £230 a3y B SRRSO/ T it —)
i £ s | G 2023 NA2X018

Aléa inondation par remontée de nappe

[ Limites communales de Martllac @

3.3.1.4. Risques liés au sol

a) Risque sismique

L’ensemble du territoire communal de Martillac est concerné par I'existence d’un risque
sismique de niveau 2 (faible).

b) Cavités souterraines et mouvements de terrain

Aucune cavité souterraine ni aucun phénoméne de mouvement de terrain n’a été recensé sur
le territoire communal et donc au niveau du site d’étude.

c) Mouvements de terrain par retrait-gonflement des argiles

Le site d’étude est concerné par une exposition au phénoméne de retrait-gonflement des
argiles de niveau fort.
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MOTIVATION ET CONTENU DE LA REVISION ALLEGE

Aléa retrait-gonflement des argiles

Exposition au retrait-gonflement des argiles
Exposition faible

' Exposition moyenne

I Exposition forte

[] Limites communales de Martillac
=Cos A

Sources : Géovisques.
Fond : Map dsta EXGN SCIN2S.
GEREA 2023 - N° 2018

Exposition au retrait-gonflement des argiles

3.3.2. Les risques technologiques

3.3.2.1. Installations classées

Aucune Installation Classée pour la Protection de 'Environnement (ICPE) n’est présente sur
ou a proximité du site d’étude.

3.3.2.2. Transport de matiéres dangereuses

a) Canalisations de gaz

Aucune canalisation de transport de gaz ne passe sur ou a proximité du site d’étude.

b) Transport routier

Le site d’étude n’est pas spécialement concerné par ce risque. L'autoroute A62, voie
empruntée pour le transport de matiéres dangereuses, passe a plus d’un kilomeétre a I'Est de
ce dernier.

3.3.2.3. Les sites et sols pollués

La base de données BASOL identifie un seul site sur la commune et la base de données
BASIAS en recense 4. Tous ces sites restent toutefois éloignés du site d’étude.

Boissy. UA& ® Révision amodalités allégées n°3 du Plan Local d’Urbanisme de Martillac ﬁ

AVOCATS & ASSOCIES LLLLY Note complémentaire au rapport de présentation



3.3.2.4. Les nuisances

Sur la commune de Martillac, 4 infrastructures de transport sont identifiées au titre des
nuisances sonores : la RD 109, la RD 1113, ainsi que l'autoroute A 62 et 'aérodrome de
Bordeaux-Léognan-Saucats, tous deux en dehors du territoire communal mais suffisamment
proches pour impliquer des nuisances.

Le site d’étude est toutefois suffisamment éloigné de ces infrastructures pour ne pas subir les
nuisances associées.

3.4. Le cadre paysager et patrimonial

3.4.1. Le paysage

3.4.1.1. Le contexte local

Selon I'analyse paysagére développée dans la révision générale du PLU, la commune de
Martillac présente deux grandes entités paysageres qui orientent les usages du sol et la
répartition des structures territoriales :

= Le plateau (zone graveleuse).

= Le pied de coteau (fin de zone alluviale et zone de transition avec le plateau a I'Ouest)
et la plaine alluviale (lit majeur de la Garonne).

Ces deux grandes entités paysagéres sont complétées par une derniére entité distincte plus
ponctuelle, celle des paysages urbains a vocation d’activités.

Le site d’étude est situé dans I’entité du « pied de coteau et la plaine alluviale ».
Contrairement au plateau ou se concentre I'activité viticole, ce secteur a longtemps été utilisé
par des cultures maraicheéres intensives destinées a I'agglomération bordelaise. L’évolution
du contexte socioéconomique du maraichage a réorienté ce secteur vers des cultures
horticoles spécialisées (Martillac est 'un des premiers producteurs nationaux de muguet).
Quelques exploitations maraichéres ou de petite polyculture sont encore en exploitation, mais
I’évolution principale de ces territoires consiste en leur urbanisation.

A noter tout de méme que I'activité viticole reste également implantée dans cette entité
paysageére : les parcelles situées de I'autre c6té de la route communale a I’Est du site
d’étude sont notamment concernées.
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MOTIVATION ET CONTENU DE LA REVISION ALLEC

Les entités paysageéres

Entités paysagéres :
Le pied de coteau et la plaine alluviale
' Le plateau
M Les paysages urbains a vocation d‘activités

- [J Limites communales de Martillac
[ Zone d'étude

Fond :IGN 0 05 HL

GEREA 2023 - " A23018

Les entités paysageres de la commune

3.4.1.2. L'organisation paysagere du site et de ses abords

Le site d’étude, objet de la présente procédure, s’inscrit dans un environnement aux
ambiances multiples : le site en lui-méme est principalement une prairie bordée a I'Est et au
Sud par des boisements et a 'Ouest et également au Sud par des vignes.

Le caractere boisé et les haies encadrant le site lui confére un aspect de clairiére isolée. A ce
titre, les co-visibilités avec le bati alentour ou les voies de circulation (notamment la route
communale longeant le site a I'Est) s’avérent trés limitées.

Prairie du site d’étude avec boisement au second plan (a gauche) et vue vers la route communale
depuis le site (a droite)

A noter également la présence d'un batiment en bois abandonné ne présentant pas de
caractére patrimonial particulier au sein de la prairie.
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MOTIVATION ET CONTENU DE LA REVISION ALL

3.4.2. Le patrimoine bati

D’un point de vue patrimonial, aucun site protégé ou inventorié en raison de leurs qualités
paysageres, historiques ou architecturales (sites inscrits et classés, monuments historiques
et périmeétres délimités des abords associés, sites patrimoniaux remarquables) n’est recensé
au droit du site d’étude ou a sa proximité (le périmetre de protection associé au batiment
historique du « Domaine du Thil » est situé a environ 200 m a I'Est).

Cependant, a proximité immédiate, un patrimoine bati de qualité doit é&tre mentionné :

= Le chateau de I’Hermitage dont le site de projet est inclus dans son parc d’origine.
Ce chateau néo-classique, datant de 1875, est typique de I'architecture des demeures
de campagne des grandes familles, appartenant le plus souvent au monde viticole,
utilisant I'architecture pour élaborer leur propre identité et afficher leur pouvoir et leur
magnificence. On retrouve ici le vocabulaire architectural de Grand Siécle : toiture
Mansart, larges baies, modénatures, escalier monumentale...

Aprés avoir accueilli, dans les années 1950 I'association Colonies Journaliéres
d’Aquitaine (Centre d'Animation Socio-éducatif 'Hermitage), il est aujourd’hui géré par
Emmaus pour I'hébergement de jeunes migrants.

N oA\ T
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MOTIVATION ET CONTENU DE LA REVISION ALLEG

» Le chéateau Smith-Haut-Laffite. Cet ensemble de batiments, situé a 400 métres
environs a I'Ouest du site, apparait trés composite. Si certains éléments appartiennent
au XVIlIéme siécle, sa silhouette néo-médiévale si caractéristique est issue d'une
campagne de travaux dans les années 1930, qui lui donna 'essentiel de son aspect
actuel.

3.4.3. Le patrimoine archéologique

Aucune zone de présomption de prescription archéologique n’est identifiée au sein du site
étudié.

Zonages d'inventaire et de protection des sites, du paysage et du patrimoine

X
: Monuments historiques :
Périmétre de protection des monuments historiques (500m)

+ BES| rotégés :
H‘ﬂz}?\’e? de présomption de prescription archéologique

ites inscrits et classés :
[ Sites inscrits
E m;e;lmglunalsde Martillac @
Sources : DRAC (Atlas des 0 05 1km
 potrimoines)
b X P ."‘ <. GEREA 2023 -N'A23018
Zonages du patrimoine culturel
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3.5. Le milieu humain

3.5.1. Le bati

3.5.1.1. Le bati proche

Le chateau de I'Hermitage (aujourd’hui utilisé en tant que Centre d'Animation Socio-Educatif)
est situé a environ 70 m au Nord.

Le bati destiné a de I'habitat le plus proche se situe a une distance d’environ 80 m au Sud.
3.5.2. Les réseaux

3.5.2.1. Le réseau viaire
Le site d’étude est longé a I'est par une route communale permettant de relier les différentes

zones urbaines de Martillac.

3.5.2.2. Les autres réseaux

a) Assainissement
Selon I'Etat Initial de 'Environnement effectué dans le cadre de la révision du PLU en 2023,

le site d’étude n’est pas raccordé au systéme d’assainissement collectif et le raccordement du
secteur n’est pas prévu.

b) Eau potable

Le site d’étude est éloigné de tout captage AEP.

¢) Eaux pluviales

Au niveau du site d’étude, la gestion des eaux pluviales se fait a la parcelle (infiltration).

e
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4. Les dispositions du plan Local d’Urbanisme en
vigueur

4.1. L'organisation du zonage

L’examen du Plan de Zonage du PLU en vigueur montre que les terrains concernés par la
révision a modalités allégées sont classés en zone naturelle « N » par le PLU en vigueur.

La zone naturelle, dite zone N (article R151-24 du code de l'urbanisme), correspond aux
secteurs préférentiellement forestiers de la commune qui bénéficient d'une richesse
écologique potentielle ou avérée, a préserver au regard de leurs qualités paysageres, de la
richesse du sous-sol.

Dans ce zonage, cing secteurs ont été définis :

= Un secteur NE correspondant au Couvent de la Solitude, une institution a I'écart des
zones urbaines, pour permettre son éventuelle extension (STECAL).

= Un secteur NL qui correspond a une zone naturelle de loisirs pouvant accueillir des
équipements publics, collectifs et sportifs.

= Un secteur NT (Les Sources de Caudalie) pour permettre le développement de
I'activité hételiére, de restauration et de I'activité économique (STECAL).

= NEB: zone réservée a I'Ecole des Bois (existante) permettant les adaptations si
nécessaire (STECAL).

= Un secteur NMH correspondant & une implantation de mobil-home.

De fait, dans la zone, N proprement dite, comme on le verra en détail ci-apres, la regle par
défaut est d’interdire toute nouvelle construction. Cependant, en tout état de cause, ce
zonage n’est pas contradictoire avec la valorisation agricole de ces parcelles, dés lors
que celle-ci ne demande pas de construction nouvelle dédiée a cette activité.

Par contre, une prescription graphique se superpose a ce zonage : un espace boisé
classé (EBC) qui couvre toute la parcelle concernée par le projet, alors qu'on a vu que
celle-ci n’était que trés partiellement boisée.

D'une maniére générale, un PLU peut classer des espaces boisés a protéger, a conserver, ou
acréer, au titre des articles L.113-1 et L.113-2 et R.113-1 et R.113-2 du Code de I'Urbanisme.
Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de boisement. Il
autorise par contre I'exploitation normale de ces bois (abattage sous réserve de replantation,
apres autorisation).

C’est donc bien cette prescription graphique qui interdit la plantation de vigne puisque, méme
si, encore une fois, le terrain n'est que partiellement boisé, c’est la seule vocation que lui
accorde le PLU en vigueur.

Il est donc nécessaire de supprimer ’EBC couvrant la parcelle si I’'on veut pouvoir y
planter de la vigne.
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Extrait du plan de zonage du PLU en vigueur
Boissy. UA& ® Revision amodalités allégées n°3 du Plan Local d’Urbanisme de Martillac {

AVOCATS & ASSOCIES LAY Note complémentaire au rapport de présentation



4.2. Les dispositions du reglement

L’analyse du réglement écrit permet de préciser plus particulierement ce qui est, ou non,
autorisé dans la zone N en matiére de constructions et d’aménagement.

La structure du reglement écrit du PLU de Matrtillac est antérieure a celle mise en place par la
réforme du Code de I'urbanisme résultant des décrets du 29 décembre 2015 et du 5 janvier
2016 pris en application de la loi « pour l'acces au logement et un urbanisme rénové » (ALUR)
du 24 mars 2014.

On rappellera ici les principales dispositions réglementaires de la zone naturelle N qui couvre
le secteur concerné par la présente révision a modalités allégées.

Ce sont les articles N1 « occupations et utilisations des sols interdites » et N2 « occupations
et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres » qui définissent les opérations
autorisées dans la zone.

Conformément a la vocation de la zone, les possibilités d’occupation du sol y sont réduites et
encadrées.

A l'article N 1 « occupations et utilisations du sol interdites », toutes les régles s’appliquent
indistinctement a la zone N proprement dite qu’a ses différents secteurs. Il dispose notamment
que :

« Sont interdits :

1.1 - Les constructions a usage :
= Agricole, sauf en secteur NAF, dans les conditions prévues a l’article N2 ;
= D’habitation ;
= Hoételier;
= Habitation Iégéres de loisirs (HLL) ;

= De commerce et d’artisanat, sauf en secteur NAF, dans les conditions prévues a
Iarticle N2 ;

= De bureau et de service ;
=  D’ndustrie ;
= D’entrep0ts.

1.2 - Les lotissements de toute nature.
1.3 - Le stationnement des caravanes, les terrains de camping et de caravaning. »

On notera, que la valorisation agricole n’est pas interdite par larticle N1. Seule les
constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére ne sont pas
autorisé en zone N.

Il est important de noter que les porteurs de projet ne souhaitent pas y implanter de
batiment mais uniquement pouvoir y planter de la vigne.

En tout état de cause, le reglement écrit de la zone N ne demande pas a étre modifié pour
autoriser le projet, dés lors qu’il ne comportera pas de constructions a réaliser, De fait, il n’y
adonc aucune nécessité a revoir le zonage du site.
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4.3. Les servitudes d'utilité publique et autres contraintes

réeglementaires

Le territoire communal est grevé par plusieurs servitudes d'utilité publique :

A4 : Servitudes relatives aux cours d’eau non domaniaux ;

A5 : Servitudes relatives aux canalisations publiques d’eau et d’assainissement ;
AC1 : Servitudes de protection des monuments historiques ;

AC2 : Servitudes de protection des sites et monuments naturels (sites inscrits) ;

AS1 : Servitudes attachées a la protection des eaux potables

EL7 : Servitudes d'alignement des voies publiques

I3 : Servitudes relatives aux canalisations de transport et de distribution de gaz ;
14 : Servitudes relatives a I'établissement des canalisations électriques ;

16 : Servitude relative a I'exploitation des mines et carriéres ;

PT2: Servitudes liée a la protection des centres d'émission et de réception
radioélectriques contre les obstacles ;

PT3 : Servitudes attachées aux réseaux de télécommunications ;

T5 : Servitudes aéronautiques de dégagement.

Toutefois, le site n’est concerné par aucunes de ces servitudes identifiées dans le PLU
en vigueur.

aag
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5. La motivation de la révision a modalités allégées

Rappelons que la présente procédure de révision a modalités allégées vise, la
suppression d’un Espace Boisé Classé (EBC) d’une superficie d’environ 4,6 hectares
couvrant une partie du parc du chateau de I’« Hermitage ». Il est justifié par lademande
du chateau Smith-Haut-Lafitte de pouvoir y étendre son vignoble.

5.1. Le contexte

Les activités agricoles de Martillac se composent principalement de I'activité viticole et de
fagon secondaire par de la culture du muguet. Il N’y a pas d’élevage ou de paturages sur la
commune. L’activité agricole est un secteur d’activités économiques important dans le
maintien des paysages et de I'identité des landes girondines et des clairiéres des Graves. Le
contexte viticole de Martillac transparait dans son paysage et dans son architecture
vernaculaire, identifiable notamment dans les chateaux.

Les chateaux sont nombreux (17) et sont pour I'essentiel des propriétés viticoles dont trés peu
dépassent la cinquantaine d’hectares.

Situés sur la partie Nord des Graves, les vins martillacais bénéficient tous de I'appellation
Pessac-Léognan créée en 1987, reflet de propriétés viti-vinicoles particuliéres liées la
topographie locale. Les terrasses accueillant les cépages, composées de graviers, galets
roulés par la Garonne lors de grandes crues millénaires, réfléchissent idéalement le soleil et
redistribuent progressivement la chaleur aux grappes. La grave dont I'épaisseur peut
dépasser les trois metres, bénéficie également d’un trés bon drainage naturel du fait des fortes
pentes rencontrées.

Sur Martillac, la viticulture constitue I'occupation du sol prédominante.

Ainsi, si on constate une déprise agricole sur le territoire communal, ce n’est pas le cas en ce
qui concerne la viticulture dont la superficie est en augmentation constante depuis 1970.

De plus le territoire communal est concerné par les Appellations d’Origine Contrblée (AOC)
suivantes : le Bordeaux, le Bordeaux supérieur, le Crémant de Bordeaux, le Graves, le Graves
supérieur et le Pessac-Léognan.

Les espaces classés en AOC ont vocation a étre protégés au titre de I'agriculture dans le
document d’urbanisme.
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MOTIVATION ET CONTENU DE LA REVISION ALLEGEE DU PLU
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Localisation des chateaux viticoles sur la commune de Martillac
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MOTIVATION ET CONTENU DE LA REVISIO

5.2. Le projet
5.2.1. Le chateau Smith Haut Lafitte

5.2.3.1. Présentation de I’entreprise

Le chateau Smith Haut Lafitte, est un domaine viticole de 78 ha (67 ha en rouge et 11 ha en
blanc), situé a Martillac en Gironde. Situé en AOC Pessac-Léognan, il est classé grand cru
dans le classement des vins de Graves, depuis 1959.

C’est a son superbe terroir de graves « gdnziennes » que le Chateau Smith Haut Lafitte doit
sa réputation de « plus Graves des Graves ».

Si I'encépagement des vins rouges du Chateau Smith Haut Lafitte est composé
majoritairement de cabernet sauvignon, I'on retrouve également du merlot, du cabernet franc
et du petit verdot.

L’encépagement des vins blancs est quant a lui composé d’'une large dominante de sauvignon
blanc, assemblé avec du sauvignon gris et du sémillon.

En 1990, Florence et Daniel CATHIARD ont racheté Smith Haut Lafitte. Le couple développa
petit & petit I'cenotouristique. Aujourd’hui Smith Haut Lafitte n’est pas plus seulement de vin
bio, il s’agit également d’'un complexe prestigieux niché au milieu des vignes : palace,
restaurants (dont le double étoilé « La Grand’'Vigne »), spa-vinothérapie Caudalie, produits
cosmeétiques, cours de cuisine, atelier d’cenologie, bar a vin, etc.

Depuis 2019, 'ensemble des vignes sont certifiées « Agriculture Biologique » aprés 3 années
de conversion. lls utilisent également de nombreux enseignements de [I'agriculture
biodynamique depuis bientét 10 ans.
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Aujourd’hui P’entreprise et I'exploitation viticoles sont florissantes notamment a
I’export.

CHATEAU
SMITH HAUT LAFITTE

LEOGNAN

_______

MARTILLAC

.......
[\ TRV S
.........

Q;'mphiquc et Terroir 77

La propriété du chateau viticole Smith Haut Lafitte - source : Smith Haut Lafitte
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Localisation du site par rapport a la propriété du chateau viticole Smith Haut Lafltte - fond IGN

Les qualités de la vigne et des raisins, alliées aux plus récentes découvertes scientifiques sur
les bienfaits de la vigne et du raisin ont conduit a 'émergence d’une nouvelle approche de la
santé appelée vinothérapie. Au sein des « Sources de Caudalie », le « Spa Vinothérapie®, »
ouvert en juin 1999, propose un programme de soins uniques alliant les vertus d’'une eau de
source naturellement chaude, riche en minéraux et oligo-éléments, puisée a plus de 540

meétres.
Une partie des batiments des Sources de Caudalie - source : Smith Haut Lafitte
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5.2.2. Le projet
Afin de développer son activité et répondre a une demande qui ne faiblit pas,
I’exploitation souhaite mettre en cultures de nouvelles parcelles, celles qui font I’objet
de la présente révision a modalités allégées. Ces parcelles sont bien sir classées dans
Pappellation Graves Pessac-Léognan. Elles présentent toutes les qualités
agronomiques qui permettront de faire un grand vin et sont identifiées aujourd’hui
comme des parcelles AOC au repos.

Compte tenu du contexte local, ce sont les seuls terrains a proximité immédiate de la
propriété qui peuvent étre facilement mis en exploitation. Les autres terrains ne
présentant pas des sols aux qualités agronomiques nécessaires, ou ayant une
sensibilité naturelle trop importantes, ou enfin étant déja plantés par d’autres chateaux.

C’est la raison pour laquelle est souhaitée la levée de ’EBC sur cette parcelle afin de
pouvoir permettre sa mise en culture.

aag
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6. Les remaniements apportés au dossier de PLU
par larévision a modalités allégées

Ce chapitre définit les évolutions apportées au PLU en vigueur de Martillac dans le
cadre de la présente révision a modalité allégée. Il s’agit :

= D’une évolution du plan de zonage :

— Pour réduire 'emprise d’un espace boisé classé pour permettre la
réalisation du projet

— Pour créer un nouvel espace boisé classé afin de mettre en place des
mesures de compensation.

= D’une évolution du rapport de présentation.

Les autres pieces n’appellent pas d’évolution.

6.1. Les évolutions du document graphique de zonage

6.1.1. Les principes guidant I’évolution de zonage

La présente procédure de révision & modalités allégées n°3 vise le déclassement d’un
Espace Boisé Classé (EBC) d’une superficie d’environ 4,6 hectares couvrant une partie
du parc du chateau de I'« Hermitage ». Il est justifié par la demande du chateau Smith-Haut-
Lafitte de pouvoir y étendre son vignoble.

Cette évolution, visant a conforter une activité agricole, identifi€ée comme un élément important
du développement économique du territoire, est reconnue d’intérét général pour la
commune par la Municipalité et respecte parfaitement les orientations du PADD du PLU en
vigueur.

Les PLU peuvent classer comme espaces boisés classés (EBC) : les bois, foréts, parcs
a conserver, a protéger ou a créer, qu’ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou
non, attenant ou non ades habitations, des arbres isolés, les haies ou réseaux de haies,
des plantations d’alignements.

Le classement en EBC interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation
du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements.

Le régime de protection des EBC est incompatible avec I'extension des surfaces en vignes du
chateau Smith-Haut-Lafitte souhaité. De plus le site est en réalité majoritairement non boisé.

Il convient donc de procéder au déclassement de ces parcelles classé en EBC.

De facon a éviter que la procédure n’autorise de nouvelles constructions sur ce site
constituant une zone humide pédologique, il a toutefois été fait le choix de conserver
celui-ci en zone N. En effet, dans ces secteurs, aucune nouvelle construction n’est
autorisée (hors équipements d’intérét collectif), ce qui n’est pas le cas en zone A, en
particulier en matiére de batiments a usage agricole.
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MOTIVATION ET CONTENU DE LA REVISION ALLEGEE DU

6.1.2. Nature de la modification

6.1.2.1 Suppression d’'un espace boisé classé

La présente procédure vise le déclassement d’'une superficie d’environ 4,6 hectares d’un
Espace Boisé Classé (EBC) couvrant une partie du parc du chateau de I'« Hermitage ».

La superficie totale des EBC du PLU en vigueur couvre 98,7 ha, la surface concernée
représente 4,7% de ce total.

On peut donc affirmer que cette évolution reste relativement marginale a I’échelle de la

commune, n’affectant pas I’équilibre du zonage du PLU, ni des protections que celui-ci
édicte en raison des paysages ou des milieux naturels.

Suppression de I’EBC

;\‘
SMITH-HAUT-LAFITTE

L'HERMITAGE

Réduction de Pemprise de 'EBC a l'intérieur de la zone d’étude

[ Zone d'étude (déclassement) Q
TEYCHENEY-OUEST 4

6.1.2.2 Création d’un espace boisé classé

Quoi qu’il en soit, au regard des enjeux écologiques mis en exergue au droit du site
d’étude, il a été décidé de mettre en ceuvre une mesure compensatoire dans le cadre
de larévision a modalités allégées n°3 en créant un nouvel EBC.

Celui-ci couvrira des parcelles boisées identifiées a proximité immédiate du secteur déclassé,
et qui sont non protégées a ce jour tout en présentant un potentiel écologique important.

Des inventaires naturalistes réalisés au sein des parcelles initialement envisagées permettent
de conclure que la mise en ceuvre de cette mesure compensatoire s’avere étre une plus-value
indéniable et un atout important en vue de la protection du milieu.
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Le site choisi pour la création d’un nouvel EBC recoupe des secteurs de pinédes et bois de
chénes rouges et de robiniers (espéces exotiques envahissantes), qui constituent des bois a
éliminer progressivement a I'avenir.

Bien que de prime abord, leur protection grace a I'outil EBC n’apparaisse pas opportune, la
vocation de I'outil EBC vise le maintien du boisement sur les emprises concernées sans
réglementer la gestion de ces boisements, a commencer par leur exploitation et les coupes
que cela entraine, sous réserve des autorisations nécessaires et de I'obligation de replanter.
Dans ce cadre, ces dispositions du Code de I'urbanisme ne réglementent pas la nature des
essences qui peuvent y étre plantées ou supprimées. Or, depuis la réalisation de ces
investigations naturalistes et la définition des enjeux associées, le porteur de projet s’inscrit
dans une démarche volontariste et souhaiterait & terme, notamment a I'aide du plan simple
de gestion, éliminer a terme ces peuplements afin de les remplacer par des essences locales.

A noter également I'extension des secteurs retenus a la marge de la zone d’étude initiale.

Finalement, les parcelles retenues pour le classement en EBC & titre compensatoire
occupent une superficie de 8,7 ha alors que 4,8 ha sont déclassés, soit 1,8 fois la
surface déclassée. La compensation représente donc une plus-value surfacique et une plus-
value indéniable d’'un point de vue écologique, d’autant que ce nouvel EBC est positionné en
continuité du secteur EBC existant de I'autre c6té du ruisseau dans le PLU en vigueur sur la
commune de Léognan.

Mesure de compensation n°1 (MC1)

S Fond : Map dato ©2023 Google
GEREA 2023 - N*A23018
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MOTIVATION ET CONTENU DE LA REVISION ALLEGEE DU PLU

6.2 Les évolutions touchant le rapport de présentation

Le tableau des surfaces des espaces boisés classé (EBC), page 221 du rapport de
présentation, doit étre mis a jour afin de prendre en compte la correction du plan de zonage :

» Laréduction des espaces boisés classés lié au projet.

= La création d'un espace boisé classé lié a la compensation.

Espaces Boisés Classés (ha)

Avant la révision a modalités allégées n°3 Apres larévision a modalités allégées n°3

98,7 ha 102,8 ha

Résultante : - 4.6 ha (projet)
+ 8.7 ha (compensation)
Solde: + 4,1 ha

Bilan des surfaces des EBC

6.1.2.3. Les évolutions des autres pieces du dossier de PLU

Les autres piéces du dossier de PLU n’appellent pas d’évolution dans le cadre de cette
révision a modalités allégées.

aaa
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA REVISION ALLE

Ce chapitre analyse les incidences sur I'’environnement des évolutions
apportées au PLU en vigueur de Martillac dans le cadre de la présente
révision a modalités allégées.

Rappelons que les évolutions apportées dans ce cadre sont par nature
limitées puisque, comme on a pu le voir, cette procédure ne permet que
des adaptations ponctuelles et strictement encadrées par le Code de
I'urbanisme.

Les incidences potentielles sur I'environnement de ces évolutions
demandent cependant a étre présentées ci-apres.

1. Analyse globale du scénario retenu

1.1. Raisons du choix delarévision a modalités allégées
n°3

La procédure de révision & modalités allégées n°3 vise a permettre le déclassement d’'une
superficie de 4,6 hectares d'un Espace Boisé Classé (EBC) afin de pouvoir y étendre le
vignoble. Or, cet EBC n’est en réalité majoritairement non boisé. Au contraire, dans le cadre
de la procédure, il est proposé en compensation le classement de 8,7 ha de boisement en
EBC.

Ainsi, le choix des ajustements apportés au PLU en vigueur dans le cadre de la révision
a modalités allégées n°3 a été apprécié au regard de I'occupation réelle au droit de
I’EBC déclassé et du développement de I’activité économique qu’elle permet.

1.2. Hypotheses étudiées et justification du choix de
moindre incidence

En amont de la procédure de révision a modalités allégées n°3, il était également envisagé le
déclassement de 'EBC sur la parcelle A 1629 située directement au Sud des parcelles
concernées par la présente procédure. Considérant toutefois le caractere effectivement boisé
de cette parcelle, contrairement a celles objet du présent déclassement, il a été choisi de
conserver la parcelle A 1629 en EBC. Ce choix de moindre incidence n’est pas mineur
puisqu’il implique une réduction des possibilités de plantations en vignes du porteur de projet
d’un peu plus de 30% de la surface des parcelles AOC acquises.

Considérant la nécessité pour le Chateau Smith Haut Lafitte de développer son activité
sur des parcelles lui appartenant, et le caractére général non boisé des parcelles
sélectionnées pour faire I’objet du déclassement EBC, il s’agit du choix de moindre
incidence au regard de la présente procédure.
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA REVISION ALLEC

2. Evaluation des incidences de la procédure de
revision a modalités allégées sur l’environn-
ement

Il est rappelé en préambule que le présent chapitre a pour objet I'évaluation des incidences
de la révision a modalités allégées au niveau stratégique. Il s’attache donc a analyser les
incidences potentielles prévisibles sur I'environnement, du projet que le PLU est susceptible
d’autoriser.

Il ne se substitue pas aux évaluations environnementales (étude d’'impacts, étude d’incidence
loi sur l'eau, etc.) des projets autorisés par le réglement du PLU. Ces évaluations
environnementales qui sont spécifiques a chaque projet, définiront les véritables impacts avec
une grille d’analyse plus fine que celle utilisée dans le cadre du PLU, et in fine les mesures a
appliquer pour éviter, réduire et le cas échant compenser ces impacts.

2.1 Sur le réseau Natura 2000 et plus particulierement les
ZSC FR7200688 « Bocage humide de Cadaujac et
Saint-Médard-d'Eyrans » et FR7200700 « La Garonne
en Nouvelle-Aquitaine »

2.1.1. Préambule sur les ZSC

En préambule, il est rappelé qu’aucun site Natura 2000 n’est référencé sur la commune de
Martillac. Toutefois, la commune se trouve en amont de deux sites Natura 2000 directement
associés au réseau hydrographiqgue communal : les Zones Spéciales de Conservation (ZSC)
FR7200688 « Bocage humide de Cadaujac et Saint-Médard-d'Eyrans » et FR7200700 « La
Garonne en Nouvelle-Aquitaine ».

Ainsi, seules ces deux ZSC font I'objet de I'analyse ci-aprés

2.1.2. La ZSC FR7200688 « Bocage humide de Cadaujac et
Saint-Médard-d'Eyrans »

2.1.2.1. Description du site

Le site Natura 2000 « Bocage humide de Cadaujac et Saint-Médard-d’Eyrans » est un site de
prés de 1 600 hectares essentiellement composé de marais connexe a la Garonne, dont
I'hydraulique est structuré principalement par 'Eau Blanche et le Saucats, des cours d’eau
secondaires ainsi qu’un large réseau de fossés. Ce réseau de rouilles et de digues a permis
la mise en place d’un bocage constitué de prairies et délimitées par des haies ou paturent
vaches et chevaux.

Ce site est également soumis a l'influence des marées a prés de 130 km de l'océan. I
correspond a la zone inondable de la rive gauche de la Garonne, lors des crues
exceptionnelles du fleuve.
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA REVISION ALLEGE

En termes de biodiversité, le site abrite une trentaine d’espéces rares dont 10 sont d’intérét
communautaire, essentiellement liées au caractére humide de ce site.

Ainsi 'abandon progressif de I'élevage, I'arrét de I'entretien du réseau hydraulique associés a
la progression des ligneux constituent les menaces principales sur le site. Les répercussions
sont déja visibles avec la disparition de I'Azuré de la sanguisorbe, espéce rare et sensible a
la fermeture des milieux.

Un DOCOB a été validé le 24 septembre 2008, animé par la communauté de Communes de
Montesquieu.
2.1.2.2. Les habitats d’intérét communautaire en présence

Selon le DOCOB du site, 5 habitats élémentaires d’intérét communautaire sont présents au
total dans le site Natura 2000, dont 1 prioritaire :

Code Habitat naturel visé par la directive habitats

3260 Végétation des eutrophes, neutres a basiques

6430 Mégaphorbiaies hygrophiles

6510-1 | Prairies fauchées mésohygrophiles

91EO0* | Foréts alluviales résiduelles

91F0 Foréts mixtes riveraines des grands fleuves (Ulmenion minoris)
* : Habitat prioritaire

2.1.2.3. Les espéces d’intérét communautaire en présence

Le DOCOB du site, présente I'ensemble des espéces inscrites a 'annexe 1 :
= Attendues et présentes.
= Probable & confirmer.
= Non retrouvées.

= Non prévues mais trouvées.
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA REVISION ALLEG
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Agrion de Mercure X
Azuré de la sanguisorbe X
(disparition certaine)
Cistude d’Europe X
Cordulie a corps fin X
Cuivre des marais X
Damier de la succise X
Fadet des laiches X
Grand capricorne X
Grand murin X
Laineuse du prunellier X
Lamproie de Planer X
Lucane cerf-volant X
Vison d’Europe X

Seules les espéces attendues et présentes ainsi que les espéces non prévues mais trouvées
ont été sélectionnées. Les especes dont la présence est probable mais a confirmer ont
également été sélectionnées. En effet, ces especes ont été inventoriées sur le site, non
récemment, mais leur domaine vital est grand et du fait de leur biologie et de leur écologie ces
especes sont forcément peu abondantes.

Ainsi 10 espéces d’intérét communautaire ont été sélectionnées :

Code |  Foplceisgeparia
Chauve-souris
1324 Grand Murin
Mammiféres
1356 Vison d’Europe
Poissons
1096 ’ Lamproie de Planer
Amphibiens
1220 ‘ Cistude d’Europe
Insectes
1060 Cuivré des marais
1083 Lucane cerf-volant
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA REVISION ALLEC

2.1.2.4.

Espéce visée par la

Ll Directive Habitat
1088 Grand Capricorne
1041 Cordulie a corps fin
1044 Agrion de Mercure
1074 Laineuse du Prunellier

Les objectifs de conservation du DOCOB

13 objectifs opérationnels de conservation ont été définis pour assurer le maintien dans un

bon état de conservation des habitats et espéces d’intérét communautaire du site :

A — Maitriser la progression des ligneux sur les prairies et autres milieux herbacés.

B — Entretenir les formations ligneuses linéaires.

C — Adapter les pratiques de culture et d’élevage aux enjeux écologiques du site.

D — Lutter contre les espéces invasives.

E — Adapter les techniques de populiculture aux enjeux et recommandations du

DOCOB.

F — Adapter les aménagements aux enjeux et recommandations du DOCOB.

G — Accompagner les activités de loisir et de découverte afin de conforter la gestion

des milieux.

H — Maitriser la déprise agricole.

| — Améliorer les connaissances et mettre en place des suivis.

J — Préserver ou restaurer les milieux herbacés, particulierement les mégaphorbiaies.

K — Maintenir des zones humides inondables.

L — Entretenir et restaurer les habitats rivulaires et les berges de cours d’eau.

M — Assurer I'écoulement régulier de I'eau et I'accessibilité des terrains.

2.1.3.La ZSC FR7200700
Aquitaine »

2131

Description du site

« La Garonne en Nouvelle-

Ce site comprend I'ensemble du lit mineur de la Garonne ainsi que les berges attenantes. Il a
été désigné pour son réle d’axe prépondérant dans la migration et la reproduction d’espéces
piscicoles amphihalines et la présence d’une espece floristique emblématique et endémique

des cbtes atlantiques francaises, I'Angélique des estuaires (Angelica heterocarpa).

Il couvre environ 6 684 ha et est réparti entre les départements de la Gironde (71% de la

superficie du site Natura 2000) et le Lot-et-Garonne (29% de la superficie).
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L'ensemble du périmétre du site se trouve sur la partie de Garonne couramment nommeée
« Garonne chenalisée », qui peut elle-méme étre divisée en deux entités physiques distinctes,
la Garonne de plaine (ou Garonne Moyenne) encaissée ou endiguée (entre Lamagistere et
Casseuil) et la Garonne maritime (entre Casseuil et la confluence avec la Dordogne).

Par ailleurs, l'analyse du contexte physique du site montre une anthropisation importante
notamment au sein du lit majeur avec la présence de grandes cultures (malis, vignes,
peupleraies et vergers) mais également de podles urbains conséquents (agglomérations
d'Agen, Marmande et Bordeaux) et d'une industrialisation marquée en aval de Bordeaux (Port
autonome de Bordeaux etc.).

Un DOCOB a été réalisé en 2014 par le Syndicat Mixte d’Etudes et d’Aménagement de la
Garonne.

2.1.3.2 Les habitats d’intérét communautaire en présence

Selon le DOCOB du site, 9 habitats élémentaires d’intérét communautaire sont présents au
total dans le site Natura 2000, dont 1 prioritaire :

Code Habitat naturel visé par la directive habitats

3150-4 | Riviéres, canaux et fossés eutrophes des marais naturels

3260-5 | Riviéres eutrophes (d’aval), neutres a basiques, dominées par des Renoncules
et des Potamots

3270-1 | Riviéres avec berges vaseuses avec végétation du Chenopodion rubri p.p. et du
Bidention p.p. (hors Loire)

6430-3 | Mégaphorbiaies a Pétasite hybride

6430-4 | Mégaphorbiaies eutrophes des eaux douces
6430-5 | Mégaphorbiaies oligohalines
6430-6 | Végétations des lisiéres nitrophiles, hygroclines, héliophiles & semi-sciaphiles

91E0*- | Saulaies arborescentes a Saule blanc
1
91F0-3 | Chénaies-ormaies a Fréne oxyphylle

* . Habitat prioritaire

2.1.3.3 Les espéces d’intérét communautaire en présence

Selon le DOCOB du site, 13 espéces d’intérét communautaire sont recensées dans le site

Natura 2000 :
Espece visée par la
SRes Directive Habitat
Plantes
1607 Angelica heterocarpa
Mammiféres
1355 Loutre d’Europe
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code | Fopéce vite par 2

1356 Vison d’Europe
Poissons

1095 Lamproie Marine

1096 Lamproie de Planer

1099 Lamproie fluviatile

1101 Esturgeon européen

1102 Grande Alose

1103 Alose feinte

1106 Saumon atlantique

5339 Bouviére

6150 Toxostome
Insectes

1041 Cordulie a corps fin

3.1.3.4 Les objectifs de conservation du DOCOB

4 objectifs de développement durable (ODD), déclinés en 21 objectifs opérationnels (OO) de
conservation ont été définis pour assurer le maintien dans un bon état de conservation les
habitats et espéces d’intérét communautaire du site :

= ODD 1 - Conserver et restaurer les habitats naturels, les habitats d'espéces et les
especes d'intérét communautaire :

— 001 - Préserver et favoriser le maintien des habitats aquatiques d'intérét
communautaire ;

— 002 - Maintenir et restaurer les habitats favorables au Vison d'Europe ;
— 003 - Restaurer le rdle tampon de la végétation rivulaire ;
— 004 - Restaurer et entretenir des milieux ouverts en voie de fermeture ;

— 0O0S5 - Favoriser la présence d'une végétation herbacée en sous strates des
boisements ;

— 006 - Adapter la fréquentation du site en respectant la sensibilité des
especes et de leurs habitats ;

— 007 - Maintenir et restaurer les habitats des différentes especes piscicoles
utiles a I'ensemble de leurs cycles de vie ;

— 008 - Maintenir et restaurer les zones humides.

= ODD 2 - Restaurer, améliorer et maintenir le fonctionnement hydrodynamique et les
aspects qualitatifs et quantitatifs de la Garonne favorables aux habitats naturels, aux
habitats d'espéces et espéces d'intérét communautaire :

— 0009 - Assurer une quantité d’eau suffisante pour étre favorable aux espéces
et habitats d'intérét communautaire ;

— 0010 - Assurer et restaurer la qualité de l'eau ;

BO|SSY. UA@. @ Révision a modalités allégées n°3 du Plan Local d’Urbanisme de Martillac {

"""""" LLLLY Note complémentaire au rapport de présentation



EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA REVISION ALLE

0011 - Maintenir et favoriser la dynamique érosion-dépot et la diversité des
écoulements ;

— 0012 - Restaurer et maintenir les annexes hydrauliques ;

0013 - Limiter l'artificialisation des berges et 'aménagement du lit mineur de
la Garonne ;

— 0014 - Résorber durablement les décharges sauvages et autres déchets sur
les berges et dans le lit mineur de la Garonne.

= ODD3 - Maintenir et favoriser les corridors biologiques sur I'ensemble du site :

— 0015 - Maintenir la continuité écologique pour les poissons migrateurs ;
— 0016 - Réduire I'extension du bouchon vaseux ;

— 0017 - Favoriser la transparence des infrastructures routiéres pour faciliter
le transit du Vison d'Europe ;

— 0018 - Restaurer la ripisylve et la végétation en berge ;
— 0019 - Entretenir la ripisylve et la végétation en berge.

= ODD 4 - Lutter et controler la prolifération des espéces exotiques envahissantes au
regard de la préservation des habitats et especes d'intérét communautaire :

— 0020 Lutter contre la prolifération des espéces végétales exotiques a
caractére envahissant ;

— 0021 Lutter contre la prolifération des espéces animales exotiques a
caractére envahissant.

2.1.4 Les incidences de la révision a modalités allégées du
PLU

Si aucune espéce d’intérét communautaire identifiée dans le site FR7200700 n’a été recensée
dans le site faisant I'objet du déclassement d’EBC, sept arbres a Grand Capricorne, espéce
identifiée dans le site FR7200688, ont été recensés au sein du site d’étude.

De méme, les études acoustiques ont mis en évidence la présence de la Barbastelle d’Europe
qui, bien que non identifiée dans les sites Natura 2000 concernés ici, est une espéce d’intérét
communautaire. Les arbres favorables au gite des chiroptéres pourraient par conséquent étre
utilisés par I'espéce (en repos mais non en reproduction).

La présente procédure aura donc une incidence directe sur la protection apportée par
le PLU pour ces espéces dans ce secteur.

Concernant les incidences indirectes de la procédure, I'extension du vignoble sur les parcelles
déclassées pourraient générer des effluents qui, par ruissellement, pourraient dégrader la
qualité des eaux des sites Natura 2000 considérés. Cette incidence reste toutefois limitée,
négligeable : le site d’étude ne présente pas de lien direct avec les cours d’eau du territoire.

Des mesures mises en ceuvre dans le cadre de la présente procédure permettent de réduire
au minimum les incidences sur le réseau Natura 2000 (cf. chapitre Erreur ! Source du renvoi
introuvable.) :

= Mesure de réduction n°1 (MR1) : en amont de la procédure, la surface envisagée
pour le déclassement de 'EBC a été considérablement réduite afin de conserver la
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majorité du boisement au Sud du site d’étude. Bien que les inventaires naturalistes
n'aient pas porté sur la totalité de ce boisement, plusieurs arbres a Grand Capricorne
ou favorables aux chiroptéres ont d’ores-et-déja été identifiés en dehors de 'emprise
finalement retenue. lls seront par conséquent préservés. Nous pouvons de plus
supposer que le boisement présente d’autres arbres favorables a ces espéces.

= Mesure de compensation n°1 (MC1) : au regard des enjeux écologiques mis en
exergue au droit du site d’étude, il a été décidé de mettre en ceuvre une mesure
compensatoire dans le cadre de la révision a modalités allégées n°3. Le PLU de
Martillac va mettre en place un nouvel EBC dans des parcelles boisées identifiées a
proximité immédiate du secteur a déclasser, non protégées a ce jour et présentant un
potentiel écologique important. Des inventaires naturalistes réalisés au sein de ces
parcelles ont notamment mis en évidence des arbres a Grand Capricorne et le
caractére généralement favorable a la reproduction et au repos des chauves-souris.
I est par ailleurs intéressant de souligner que, si aucun habitat d’intérét
communautaire n'a été recensé au droit du site faisant 'objet du déclassement, un
habitat d’intérét communautaire (aulnaie-frénaie) est présent au niveau du site
compensatoire. Globalement, le site compensatoire présente des sensibilités
naturalistes indéniables et un état de conservation assez rare dans le secteur,
permettant I'accueil d’'une diversité d’habitats et d’espeéces (notamment d’intérét
communautaire) trés intéressante, que ce soit d’'un point de vue floristique ou
faunistique.

Ainsi, au regard des mesures mises en ceuvre, le déclassement de ’EBC au droit du site
d’étude aura une incidence négligeable sur les sites Natura 2000 FR7200688 « Bocage
humide de Cadaujac et Saint-Médard-d'Eyrans » et FR7200700 «La Garonne en
Nouvelle-Aquitaine » ainsi que, plus globalement, sur la conservation des habitats et
des espéces d’intérét communautaire.

2.2 Sur la qualité de I'air et les émissions de gaz a effet de
serre

L’évolution apportée dans le cadre de la procédure de révision a modalités allégées n°3 du
PLU de Martillac vise a permettre le déclassement d’'une superficie de 4,6 hectares d’un
Espace Boisé Classé (EBC) afin de pouvoir y étendre le vignoble. Or, cet EBC n’est en réalité
majoritairement pas boisé (prairies). Au contraire, dans le cadre de la procédure, il est proposé
en compensation le classement de 8,7 ha de boisement en EBC. Ainsi, cette évolution
générera en réalité incidence positive sur la qualité de I'air et des émissions de gaz a
effet de serre puisqu’elle permet la protection effective d’un boisement captant le
carbone.

2.3 Sur la consommation d’espaces agricoles, naturels et
forestiers

La présente procédure ne permettra aucune nouvelle consommation d’espaces
agricoles, naturels et forestiers : elle vise uniquement le déclassement d’'un EBC en zone
N pour permettre I'extension d’un vignoble. Aucune nouvelle zone U ou AU n’est délimitée.
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Le maintien en zone N du secteur (cf. ME1 chapitre 5.1) permet par ailleurs de garantir son
inconstructibilité. De plus, la procédure prévoit en compensation le classement d’'un autre
secteur en EBC, permettant de garantir a plus long terme sa préservation.

2.4 Sur les habitats naturels, la faune et la flore

L’objet de la procédure vise a déclasser un EBC en zone N pour permettre I'extension d’'un
vignoble. Ainsi, dans le cadre du projet associé, la prairie sera reconvertie en vignoble, de
méme que la lisiere du boisement au Sud, nécessitant un défrichement du secteur.

Or, le site objet du déclassement d’EBC présente de nombreux enjeux écologiques (éléments
ci-aprés issus de la fiche associée aux investigations naturalistes réalisés — cf. Erreur !
Source du renvoi introuvable.) :

= Le site correspond & un secteur majoritairement de friches, pelouses sableuses et
prairies mésophiles, avec des bois de feuillus relativement classiques du secteur
(chénaies et chénaies-charmaies mésophiles aquitaniennes) mais avec des individus
agés en lisiere surtout ;

= Les trois-quarts du site sont en zone humide selon le critere sol (les Luvisol-
Rédoxisols restant des sols fréquents de zones humides, a hydromorphie temporaire,
d’enjeu faible). Selon le critére botanique, seul un secteur résiduel de pelouse
sableuse humide est présent a I'extrémité Sud-Est du site ;

» Pour les végétations (« habitats »), I'enjeu est tout au plus modéré sur le site, avec
les boisements présents, la haie mixte en bordure Ouest et la zone humide
botanique ;

= Pour la flore, deux plantes protégées en Aquitaine ont été recensées surtout dans la
moitié est ouverte du site : le Lotier gréle et le Lotier hispide (enjeux faibles car
communes et non menacées en Aquitaine ; elles restent néanmoins protégées) ;

= Pour la faune, la majorité de l'aire d’étude (zone cultivée) ne présente pas d’atout
particulier. Néanmoins le site s’'intégre dans une matrice dont la sensibilité faunistique
est élevée. La lisiere au Sud de I'emprise est composée de vieux arbres qui
accueillent des oiseaux menacés a l'instar du Faucon crécerelle et du Serin cini.
Quelques sujets présentant des traces d’activité du Grand capricorne du chéne y sont
retrouvés, ainsi que des loges de pics, des fissures étroites, caries, écorces décollées.
Ces éléments constituent un atout particulierement intéressant pour le repos et la
chasse des chauves-souris. Certaines parties du fossé présent autour du site,
constituent un habitat de reproduction pour la Salamandre tachetée. Les milieux
présents autour de celui-ci sont utilisés pour le repos (hivernation) de I'espéce. Pour
finir la haie située a I'Ouest (bordant la route) accueille un oiseau en déclin, la
Bouscarle de Cetti.

Ainsi, le projet associé a la présente procédure aura des incidences directes sur les éléments
présentés ci-dessus : destruction d’habitats naturels d’enjeu modéré de conservation ;
destruction ou dégradation de zones humides botaniques et pédologiques ; destruction
d’individus de Lotier gréle et Lotier hispide (bien que ces espéces pourront se redévelopper
au sein des vignes) ; destruction partielle ou totale d’habitats d’espéces faunistiques (arbres
favorables aux chiroptéres, avifaune, amphibiens, reptiles, arbre a Grand Capricorne).
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Au-dela des éléments réglementaires associés et qui devront étre pris en compte en phase
projet, les incidences sur les habitats naturels, la faune et la flore de la présente procédure
doivent étre étudiées au regard de I'évolution apportée :

= Le site d’étude est en réalité majoritairement non boisé. L’incidence réelle du
déclassement d’EBC reste donc relativement limitée ici considérant le fait que la
plantation de vignes est aujourd’hui déja autorisée dans les secteurs non boisés bien
que faisant I'objet d’'une prescription de type EBC ;

= Malgré tout, au regard des enjeux identifiés, des mesures ont été mises en ceuvre
dans le cadre de la présente procédure afin d’appliquer le principe de la démarche
ERC (Eviter-Réduire-Compenser — cf. chapitre Erreur! Source du renvoi
introuvable.) :

— L’EBC faisant I'objet du déclassement étant situé en zone N, de fagon a ce
que les évolutions permises par le déclassement soient au plus proche de la
réalité (extension du vignoble), il a également été envisagé le passage du site
en zone A. De fagcon a éviter que la procédure n’'autorise de nouvelles
constructions, il a toutefois été fait le choix de conserver le site en zone N. En
effet, dans ces secteurs, aucune nouvelle construction n’est autorisée (hors
équipements d’intérét collectif), ce qui n’est pas le cas en zone A

— En amont de la procédure, la surface envisagée pour le déclassement de
'EBC a été considérablement réduite afin de conserver la majorité du
boisement au Sud du site d’étude. Bien que les inventaires naturalistes n’aient
pas porté sur la totalité de ce boisement, plusieurs arbres a Grand Capricorne
ou favorables aux chiroptéres ont d’ores-et-déja été identifiés en dehors de
'emprise finalement retenue. Ce boisement présente également dans son
ensemble les habitats caractéristiques aux oiseaux, reptiles et amphibiens
impactés par le projet. L’ensemble de ces habitats d’espéces seront par
conséquent préservés ;

— Auregard des enjeux écologiques mis en exergue au droit du site d’étude, il
a été décidé de mettre en ceuvre une mesure compensatoire dans le cadre
de la révision a modalités allégées n°3: le PLU de Martillac va mettre en
place un nouvel EBC dans des parcelles boisées identifiées a proximité
immeédiate du secteur déclasser, non protégées a ce jour et présentant un
potentiel écologique important. Ici aussi, les conclusions des inventaires
naturalistes réalisés au droit de ces parcelles permettent d’apprécier les
sensibilités naturalistes indéniables et I'état de conservation assez rare dans
le secteur :

= Le site correspond principalement a des bois de feuillus frais a
humides sur la moitié Nord (charmaies, avec hétres, chénes et
érables principalement) et des boisements anthropiques sur la moitié
Sud (pinédes, bois de chénes rouges ou de robiniers) ;

= L’extrémité Sud et les deux tiers Nord du site sont classés en zone
humide selon le critere sol (d’enjeu modéré). Selon le critére
botanique, seul un secteur résiduel type aulnaie-frénaie est présent
dans la partie centrale du site (enjeu assez fort) ;

= Pour les végétations (« habitats »), I'enjeu est fort pour les secteurs
d’aulnaies-frénaies et de hétraies, modéré a assez fort pour les
différents types de charmaies (mésophiles a mésohygrophiles) ;

= Pour la flore, trois plantes protégées en Aquitaine ont été recensées
au niveau des bois frais de feuillus, aux abords du ruisseau : le
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Polystic a aiguillons (enjeu modéré), la Capillaire cheveux-de-Vénus
(enjeu modéré) et le Groseillier rouge (enjeu faible) ;

= Pour la faune, I'enjeu est globalement fort notamment pour les parties
les plus au Nord (secteurs de vieux hétres et de vieux chénes). L’aire
d’étude semble bénéficier d’'un remarquable état de conservation sur
sa partie Nord, ce qui suscite pal mal d’interrogations notamment sur
la présence d’espéces emblématiques.

La mise en ceuvre de la mesure compensatoire par I'inscription en tant qu’Espace Boisé
Classé des parcelles considérées dans le PLU révisé de Martillac s’avére donc étre une
plus-value indéniable et un atout important en vue de la protection du milieu.

Ainsi, I'objet de la révision a modalités allégées n°3, de par les mesures mises en
ceuvre, ne présente aucune incidence sur les habitats naturels, la faune et la flore. Au
contraire, elle permet une protection effective plus cohérente via I'outil EBC d’un
secteur remarquablement préservé.

2.5 Sur laressource en eau

Il est rappelé que la présente procédure vise a déclasser un EBC en zone N pour permettre
I'extension d’un vignoble. Or, en zone N, aucune nouvelle construction n’est autorisée (hors
équipements d’intérét collectif — et donc pas d’accroissement de la consommation en eau
potable éventuellement généré ni des rejets d’effluents urbains).

Bien qu’indirectement le déclassement autorise, sur les parcelles boisées a ce jour, la
plantation de vignes et donc un accroissement de I'activité dédiée (donc une augmentation de
la consommation d’eau a prévoir liée a cette activité), le vignoble ne sera pas de nature a
générer un quelconque risque de pollution des eaux.

2.6 Sur les paysages

Le site objet de la présente procédure ne présente que trés peu de co-visibilités avec les
secteurs alentours. Les haies et éléments arborés encadrant le site seront préservés,
permettant de garantir la préservation de l'intégration paysageére actuelle.

A noter que la mise en place du vignoble s’intégre de plus pleinement dans le cadre paysager
du secteur : des vignes sont d’ores-et-déja implantées a I'Ouest et au Sud.

2.7 Sur les risques naturels et technologiques ainsi que
les nuisances

L’évolution apportée n’accroit pas I'exposition des habitants du territoire aux risques naturels
ou technologiques et aux nuisances d’autant que le réglement de la zone N n’autorise aucune
nouvelle construction (hors équipements collectifs). Ainsi, bien que le site soit limitrophe de
boisements existants (sensibilité risque feu de forét) et fortement exposé au retrait-gonflement
des argiles, aucune incidence particuliére n'est a attendre sur les risques naturels et
technologiques.
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2.8 Sur les Servitudes d’Utilité Publique

Le site objet de la présente procédure n’est concerné par une aucune Servitude d'Utilité
Publique (SUP). La révision a modalités allégées n°3 n’a donc aucune incidence sur les SUP.

2.9 Sur les projets d’intérét général

Rappelons qu'il n’existe aucun P.1.G sur le territoire communal.
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3 Description des mesures mises en ceuvre pour
eviter, réduire ou, a défaut, compenser les
conséquences dommageables de la mise en
ceuvre de la révision a modalités allégées du
PLU sur I’environnement

L’analyse des incidences du projet de révision a modalités allégées n°3 du PLU de Matrtillac
a conduit a la mise en ceuvre de mesures afin de diminuer au maximum ces incidences sur
'environnement.

3.1 Mesure d’évitement n°1 (ME1)

La présente procédure vise le déclassement d’'une superficie d’environ 4,6 hectares d’'un
Espace Boisé Classé (EBC) couvrant une partie du parc du chateau de I'« Hermitage ». Il est
justifié par la demande du chateau Smith-Haut-Lafitte de pouvoir y étendre son vignoble.

Cet EBC étant situé en zone N, de fagon a ce que les évolutions permises par le déclassement
soient au plus proche de la réalité (extension du vignoble), il a également été envisagé le
passage du site en zone A. De fagon a éviter que la procédure n’autorise de nouvelles
constructions sur ce secteur constituant une zone humide pédologique, il a toutefois
été fait le choix de conserver le site en zone N. En effet, dans ces secteurs, aucune
nouvelle construction n’est autorisée (hors équipements d’intérét collectif), ce qui n’est
pas le cas en zone A, en particulier en matiere de batiments & usage agricole.

3.2 Mesure de réduction n°1 (MR1)

En amont de la procédure, la surface envisagée pour le déclassement de 'EBC a été
considérablement réduite afin de conserver la majorité du boisement au Sud du site d’étude.
Cette mesure permet de conserver un classement en EBC cohérent avec I'occupation du sol
réelle du secteur. De plus, bien que les inventaires naturalistes n’aient pas porté sur la totalité
de ce boisement, il est constaté que cette mesure de réduction permet de préserver des
habitats d’espéces identifiés (arbres a Grand Capricorne ou favorables aux chiropteres,
habitats d’oiseaux, de reptiles et d’'amphibiens).

Cette mesure de réduction n’est pas mineure pour le porteur de projet, puisqu’elle implique

une réduction des possibilités de plantations en vignes d’'un peu plus de 30 % de la surface
des parcelles AOC acquises.

o
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Mesure de réduction n°1 (MR1)

Réduction de I'emprise de I'EBC déclassé

[ zone d'étude (déclassement) @
= = 5 Fond : Mop doto ©2023 Google o—=|25 s
2023 - N*A23018

Mesure de réduction n°1 (MR1)

3.3 Mesure de compensation n°1 (MC1)

Au regard des enjeux écologiques mis en exergue au droit du site d’étude, il a été décidé de
mettre en ceuvre une mesure compensatoire dans le cadre de la révision & modalités allégées
n°3. Ainsi, le PLU de Martillac va mettre en place un nouvel EBC dans des parcelles boisées
identifiées a proximité immédiate du secteur déclasser, non protégées a ce jour et présentant
un potentiel écologique important. Des inventaires naturalistes réalisés au sein des parcelles
initialement envisagées (cf. fiche ci-apres) permettent de conclure que la mise en ceuvre de
cette mesure compensatoire s’avere étre une plus-value indéniable et un atout important en
vue de la protection du milieu.

Le site d’étude investigué pour la compensation recoupe des secteurs de pinédes et bois de
chénes rouges et de robiniers (espéces exotiques envahissantes), qui constituent des bois a
éliminer progressivement a 'avenir.

Bien que de prime abord, leur protection grace a I'outil EBC n’apparaisse pas opportune, la
vocation de I'outil EBC vise le maintien du boisement sur les emprises concernées sans
réglementer la gestion de ces boisements, a commencer par leur exploitation et les coupes
que cela entraine, sous réserve des autorisations nécessaires et de I'obligation de replanter.
Dans ce cadre, ces dispositions du Code de I'urbanisme ne réglementent pas la nature des
essences qui peuvent y étre plantées ou supprimées. Or, depuis la réalisation de ces
investigations naturalistes et la définition des enjeux associées, le porteur de projet s’inscrit
dans une démarche volontariste et souhaiterait a terme, notamment a I'aide du plan simple
de gestion, éliminer a terme ces peuplements afin de les remplacer par des essences locales.
A noter également I'extension des secteurs retenus a la marge de la zone d’étude initiale.
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Finalement, les parcelles retenues pour le classement en EBC a titre compensatoire occupent
une superficie de 8,7 ha alors que 4,8 ha sont déclassés. La compensation représente donc
une plus-value surfacique et une plus-value indéniable d’'un point de vue écologique, d’autant
que ce nouvel EBC est positionné en continuité du secteur EBC existant de I'autre c6té du
ruisseau dans le PLU en vigueur sur la commune de Léognan.

Mesure de compensation n°1 (MC1)

Site compensatoire EBC retenu

[ Zone d'étude (déclassement) @
! 0 100 200 m
S Fond : Map dat ©2023 Google —

yod GEREA 2023 - N*A23018

Mesure de compensation n°1 (MC1)
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Site compensatoire EBC envisagé initialement

Description simplifiée :
Le site d’étude se décompose en deux parties :

- une moitié Sud avec majoritairement des pinédes ayant un sous-bois de jeunes
chénes (rouges et pédonculés) sur des ourlets plus ou moins denses de fougéres

aigles ;

- une moitié Nord avec des bois de feuillus dominés par le Charme, principalement
accompagné de hétres (originalité du secteur), de chénes pédonculés et d’érables

Sycomaores.

Enjeux faune-flore-habitats-zones humides avérés :
Les mammiferes :

pour les chiroptéres.

contexte clos peut limiter le passage de la grande faune.

L’avifaune :
Faune

chénes et hétres.
- Aucune espéce menacée n’a été contactée ;

forestier.

- Aucune étude acoustique n’a été menée sur ce site. Toutefois, dix-
huit arbres présentant des caractéristiques favorables a
I’accueil des chauves-souris ont été repérés a ce jour. La zone
d’étude, surtout la partie Nord présente un grand potentiel d’accueil

- Aucun mammifére terrestre n'a été observé lors de I'expertise. Le

- Deux espéces protégées d’intérét communautaire ont été
observées : le Pic noir et le Milan noir. Le Pic noir est présent sur
la partie de Nord de I'aire d’étude, au niveau des secteurs a vieux

- 24 espéces communes, non menaceées, dont 20 protégées ont été
observées sur le site. L'aire d’étude constitue une zone de
reproduction pour ces oiseaux communs en affinité avec le milieu
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BQISSY. UA

Site compensatoire EBC envisagé initialement

| L’herpétofaune :

Les odonates :

- Une espece bénéficiant d'une protection intégrale mais ftres
répandue : le Lézard des murailles. L'enjeu de conservation
associé a cette espece est tres limité.

- Une espece d’amphibiens a été observée : la Grenouille agile. Le
site présente des atouts pour I'accueil des especes forestiéres.

- Aucune espéce a enjeu de conservation n’a été observée.

- Une espéce commune et non menacée a été observé: le
Caloptéryx virgo

Les papillons de jour :

- Aucune espéce protégée, d’intérét communautaire et/ou menacée
n’a été observée. Le site n'est pas favorable a I'accueil de papillons
patrimoniaux, notamment pour le Fadet des laiches et le Damier de
la Succise.

- Une espece commune, non menacé ni protégée a été observée au
niveau des lisieres : le Tircis

Les insectes saproxylophages :

- Présence d’'une espéce bénéficiant d’'une protection intégrale : le
Grand capricorne du Chéne. De nombreux arbres présentent des
indices activités.

Les espéces exotiques envahissantes :

- Aucune espéece n’a été observée.

Flore/Habitats

- Flore commune et non menacée, largement répandue dans le Sud-
Ouest. Ce sont majoritairement des espéces affiliées aux
boisements frais, mésophiles.

Trois plantes protégées en Aquitaine ont été recensées sur le

site :

e Le Polystic a aiguillons (Polystichum aculeatum), assez rare
et non menacé en Aquitaine, d’enjeu modéré ;

e LaCapillaire cheveux-de-Vénus (Adiantum capillus-veneris),
peu commune & assez rare, non menacée en Aquitaine,
d’enjeu modéré ;

e Le Groseillier rouge (Lotus hispidus), peu commun mais
naturalisé en Aquitaine, d’enjeu faible.

- Sept espéces exotiques envahissantes, toutes a impact majeur et
répandues en Nouvelle-Aquitaine sauf le Troene a feuilles étroites
(Ligustrum ovalifolium) qui reste localisé. Les taxons ayant ici un
véritable impact sur la flore indigéne locale sont le Chéne rouge
d’Amérique (Quercus rubra) et le Robinier faux-acacia (Robinia
pseudoacacia), plus localement aussi le Laurier-cerise (Prunus
laurocerasus) et la Renouée de Bohéme (Reynoutria x bohemica),
cette derniére en dehors du site.
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Site compensatoire EBC envisagé initialement

- Habitats principaux présents :

e Divers types de bois de feuillus dominent le site, frais a
humides, majoritairement dominés par le Charme (Carpinus
betulus), principalement accompagné du Hétre (Fagus
sylvatica), originalité du secteur et qui est méme localement
exclusif avec des individus agés, le Chéne pédonculé (Quercus
robur) et IErable sycomore (Acer pseudoplatanus). lls
représentent des enjeux assez forts voire forts ;

e Dans la moitié Sud du site, avec surtout des boisements
anthropiques de pins maritimes (Pinus pinaster) ou de chénes
rouges, des enjeux faibles en I'état.

-Un seul secteur correspondant a un habitat d’intérét
communautaire : le secteur d’aulnaie-frénaie bordant le ruisseau,
dans la partie centrale du site.

L’extrémité Sud du site et les divers bois de feuillus des deux tiers
Nord du site bordant le ruisseau sont classés en zone humide
(classes GEPPA IVvd ou Vd).

Zone humide :
critére
pédologique

=Une seule végétation caractéristique de zone humide selon
I I'arrété : un secteur boisé dominé par I’Aulne glutineux (Alnus
I glutinosa) et le Fréne a folioles étroites (Fraxinus angustifolia), de
I type aulnaie-frénaie, especes végétales et habitat indicateurs de
| zone humide.

Zone humide :
critere botanique

Occupation du sol

7 - Retenue d'eau artificielle

- Bais de chénes rouges et pédonculés sur
fougéres aigles

- Bois mixte de pins, chénes et charmes sur
ronces et Fragon

{1 Bois exotique de chénes rouges

~ _ . Bois exotique de robiniers

<< Aulnale-frénaie-chénaie sur Lierre grimpant

<< Heétraie fraiche a Lierre grimpant

[ chénaie-charmaie fraiche & Fragon

Charmaie fraiche a Lierre grimpant, polystichs
et groseilliers

3= Charmaie-frénaie(-chénaie) fraiche & Lierre grimpant

% Charmaie-chénaie-hétraie fraiche & Lierre grimpant
et Fragon

4 Charmaie-hétrale fraiche a Lierre grimpant et Fragon

<>< Charmaie-tillaie fraiche & Lierre grimpant

|i§| Plantation de pins maritimes avec jeunes chénes,

sur fougéres aigles
|:| Zone d'étude (compensation) @
\ 0 100 200m
\ ?;;;%”_’xfg’;’amﬁ' —
Occupation du sol.
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Site compensatoire EBC envisagé initialement

Synthése des zones humides avérées

Flore protégée.
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Slte compens at0|re EBC envisagé |n|t|alement

De gauc'he a droite : Capillaire cheveux-de-Vénus et Groseiller rouge,
présents sur le bord du ruisseau de Bourran.
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a oA Rt g, e R
Exemples de vieux hétres et chénes présents en limite ou a I’est de la partie Nord
du site.

Flore exotique envahissante a impact majeur

Stations ponctuelles :
‘ Chéne rouge d'Amérique
%y Fraisier d'Inde

‘ Laurier-cerise

‘ Raisin d'Amérique

% Renoude de Bohéme

! ‘ Robinier faux-acacia
% Troéne & feuilles ovales
Stations surfaciques :

B Chéne rouge d'Amérique
" Robinier faux-acacia

[J Zone d'étude (compensation) @

\ fond : 4ap dota B2023 Google —
GEREA 2023 - * A2308

Flore exotique envahissante a impact majeur.
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Mammiféres.

Avifaune.
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Site compensatoire EBC envisagé initialement

~ Reptiles et amphibiens protégés et leurs habitats potentiels

indi ):
| Grenoulle agile

Herpétofaune.

Insectes.
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Site compensatoire EBC envisagé initialement
Enjeux faune-flore-habitats-zones humides potentiels complémentaires :
Mammiféres :
- Habitat favorable pour la reproduction et le repos des chauves-
souris.

- Habitat favorable aux mammiféres bénéficiant d’une protection
intégrale : Genette commune, Ecureuil roux voire la Crossope
aguatique au niveau du ruisseau « le Bourran » ;

- Habitat favorable & un mammifére menacé mais non protégé : le
Putois d’Europe.

L’avifaune :
- Habitat favorable pour la reproduction du Pic noir au niveau des
vieux hétres et au Milan noir dans les fourches des vieux chénes.

- Habitat favorable a de nombreux passereaux forestiers menacés :
Pic épeichette, Bouvreuil pivoine et Gobemouche gris.

A

- Habitat favorable a la reproduction de nombreuses espece
forestiéres et de lisiéres.

Herpétofaune :
- Présence suspectée d’amphibiens bénéficiant d’'une protection

intégrale au niveau du ruisseau, de la retenue et de la source : le
Triton marbré, la Rainette méridionale et le Crapaud calamite
au niveau du bassin.

- Présence suspecté d’amphibiens bénéficiant d’'une protection
partielle : la Salamandre tachetée, le Triton palmé et le Crapaud
commun.

-Présence suspectée de reptiles d’intérét communautaire : la
Cistude d’Europe. La présence d’'un petit plan d’eau au Nord en
dehors de laire d'étude est notée. Etant donné [Iétat de
conservation « remarquable » de I'aire d’étude, ce reptile pourrait
évoluer dans la partie Nord.

- Présence suspectée de reptiles bénéficiant d’une protection
intégrale : le groupe des couleuvres et le Lézard a deux raies.

Faune

Odonates :
- Habitat favorable « ponctuellement » au niveau du ruisseau a une
espece bénéficiant d’'une protection partielle : ’Agrion mercure.

Saproxylophage :
- Habitat favorable a une espéce rare et menacée : le Lucane cerf-
volant

Ichtyofaune :
- Présence suspectée de la Lamproie de planer (espéece a enjeu) au

niveau du Bourran.

| Les zones de bois de feuillus frais & humides pourraient éventuellement

. I abriter a I'avenir d’autres espéces patrimoniales, protégées comme le
Flore/Habitats I P o ) 2T
1 Muguet (généralement naturalisé toutefois) et la Néottie nid-d’oiseau.

! Elles n’ont toutefois pas été apercues sur le site.
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Site compensatoire EBC envisagé initialement

Synthése des enjeux naturalistes (en I'état actuel des connaissances)

Niveau d'enjeu :
B Trés fort
BN Fort

0 Assez fort

[ Zone d'étude (compensation) @

0 50 100m
Foad : pap dota 2022 Google  —

GEREA 2073 - W° A23018

Synthése des enjeux naturalistes.

el ctMts 2 7 . | |
SenS,I'blhte écologique ) globale | Faible i Modéré Forte
(en I’état actuel des connaissances) ! 1 -

Commentaires :

Le site correspond principalement a des bois de feuillus frais a humides sur la moitié Nord
(charmaies, avec hétres, chénes et érables principalement) et des boisements
anthropiques sur la moitié Sud (pinedes, bois de chénes rouges ou de robiniers).

L’extrémité Sud et les deux tiers Nord du site sont classés en zone humide selon le critére
sol (d’enjeu modéré). Selon le critére botanique, seul un secteur résiduel type aulnaie-
frénaie est présent dans la partie centrale du site (enjeu assez fort).

Pour les végétations (« habitats »), I'enjeu est fort pour les secteurs d’aulnaies-frénaies et
de hétraies, modéré a assez fort pour les différents types de charmaies (mésophiles a
mésohygrophiles).

Pour la flore, trois plantes protégées en Aquitaine ont été recensées au niveau des bois
frais de feuillus, aux abords du ruisseau : le Polystic a aiguillons (enjeu modéré), la
Capillaire cheveux-de-Vénus (enjeu modéré) et le Groseillier rouge (enjeu faible).

Pour la faune, I'enjeu est globalement fort notamment pour les parties les plus au Nord
(secteurs de vieux hétres et de vieux chénes). L’aire d’étude semble bénéficier d’'un
remarquable état de conservation sur sa partie Nord, ce qui suscite pal mal
d’interrogations notamment sur la présence d’espéces emblématiques. Des missions
complémentaires de type « état initial complet » permettraient de mettre en lumiére les
réels enjeux du site.
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Site compensatoire EBC envisagé initialement

Préconisation (s) :
Concernant la flore, le sous-bois doit rester nettement ombragé et bien ouvert pour
favoriser les trois plantes protégées observées.

Les différents types de bois de feuillus frais a humides doivent étre vues avec un objectif
de conservation pour vieillissement voire sénescence, avec divers individus de chénes
pédonculés et de hétres relativement agés treés intéressants présents au sein du site et aux
abords est de celui-ci.

Les pinédes et bois de chénes rouges et de robiniers sont, en ce sens, des bois a éliminer
progressivement a l'avenir, sur le moyen-long terme. Les essences indigénes locales
(Charme, Chéne pédonculé, Hétre, Fréne a folioles étroites principalement) sont clairement
celles a privilégier, avec un sous-bois relativement ouvert.

Pour la faune : en I'état actuel des connaissances, les parties en pinédes et Chéne rouge
se révelent étre peu intéressantes.

En conséquence, au regard de la nature de I'objet porté par cette procédure, et de la

mise en ceuvre des mesures MR1 et MC1, la mise en place de mesures supplémentaires
n’a pas été requise.

4 Compatibilité de larévision avec les documents,
plans ou programmes de rang supérieur

Ce chapitre a pour objectif d’examiner :

» La compatibilité! de la révision a modalités allégées du PLU de la commune de
Martillac avec les documents de rang supérieur, comme le prévoit I'article L.131-4 du
Code de l'urbanisme (présence d’un SCoT applicable sur le territoire communal).

» Les conditions de prise en compte? dans le PLU des documents cités dans l'article
L.131-5 du Code de l'urbanisme.

4.1 La compatibilité du PLU avec les documents de rang
supérieur

Documents traités au titre de I’article L.131-

4 du Code de urbanisme Applicabilité au PLU de Martillac

PLU concerné par le SCoT de laire

Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT) métropolitaine bordelaise

1 Un document est compatible avec un document de portée supérieure lorsqu’il n'est pas contraire aux orientations
ou aux principes fondamentaux de ce document et qu'il contribue, méme partiellement, & leur réalisation.

2 Lorsqu'un projet doit prendre en compte un document, cela signifie que le projet a obligation de ne pas ignorer les
objectifs généraux de ce document. Il peut toutefois y déroger en apportant une justification.
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Documents traités au titre de I’article L.131-
4 du Code de ’'urbanisme

Applicabilité au PLU de Martillac

Schémas de Mise en Valeur de la Mer (SMVM)

PLU non concerné

Plans de Déplacements Urbains (PDU)

PLU non concerné

PLU concerné par le PLH de la

Programmes Locaux de I'Habitat (PLH) Communauté de Communes de
Montesquieu
PLU concerné par le PEB de

Dispositions particulieres aux zones de bruit des
aérodromes

'aérodrome de Bordeaux-Léognan-
Saucats

4.1.1 Le SCoT de I’aire métropolitaine bordelaise

La commune de Martillac est directement concernée par l'application du SCoT de l'aire
métropolitaine bordelaise approuvé en date du 13 février 2014 et modifié le 2 décembre 2016.

La présente procédure de révision a modalités allégées vise a déclasser un EBC en zone N
pour permettre I'extension d’un vignoble. Si la compatibilit¢ générale du PLU vis-a-vis du
SCoT de l'aire métropolitaine bordelaise, démontrée lors de la révision du document, reste
justifiée, celle-ci est ici réétudiée. Les tableaux ci-dessous, détaillent des éléments
complémentaires en matiere de compatibilité apportée par I'objet de la révision & modalités

allégées n°3 du PLU.

4.1.1.1 Orientation A — Protéger le socle agricole, naturel et
forestier
Analyse de la compatibilité de la
Disposition révision & modalités allégées n°3 du

PLU

Al — Protéger 120 000 hectares d’espaces
agricoles, naturels et forestiers de I'urbanisation

A2 — Préserver la grande continuité naturelle du
plateau landais a I'échelle de I'InterSCoT

A3 — Préserver le socle agricole, naturel et
forestier du territoire et limiter la fragmentation

A4 — Protéger les espaces agricoles, naturels et
forestiers majeurs

A5 — Préserver et valoriser les terroirs viticoles

A6 — Valoriser les espaces de nature urbains

A7 — Maintenir et renforcer la protection des
territoires agricoles

La procédure de révision a modalités
allégées n’a pas vocation a générer plus
ample consommation d’espaces
agricoles, naturels et forestiers que celle
actuellement projetée dans le PLU en
vigueur.
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4.1.1.2 Orientation B — Structurer le territoire a partir de la trame
bleue
Analyse de la compatibilité de la
Disposition révision a modalités allégées n°3 du

PLU

B1 — Préserver les espaces de liberté des cours
d’eau et la continuité paysagére et écologique
des vallées fluviales

B2 — Valoriser les fonctionnalités hydrauliques
et écologiques du territoire

Sans objet. En tout état de cause, la
procédure ne va pas a I'encontre de ces
diverses dispositions.

41.1.3

Orientation C — Affirmer les qualités et fonctionnalités

des paysages de I’aire métropolitaine

Disposition

Analyse de la compatibilité de la
révision a modalités allégées n°3 du
PLU

C1 - Consolider la trame verte associée aux
coteaux et vallons de I'Entre-Deux-Mers

C2 - Préserver et renforcer les continuités
écologiques et paysageéeres

C3 — Renforcer la présence de la nature en ville

C4 — Préserver des continuités paysageres et
naturelles le long des infrastructures

C5 — Structurer et planifier la mise en ceuvre
d'un réseau de circulations douces: les
itinérances

La procédure ne va pas a I'encontre de
ces diverses dispositions.

4114 Orientation D — Souteni

service des territoire

r des agricultures de projets au

Analyse de la compatibilité de la

Disposition révision & modalités allégées n°3 du
PLU
D1 — Constituer une couronne de sites de .
. . ; Sans objet.
projets agricoles, sylvicoles et naturels
D2 — Relier les sites de projets autour de la
nature et des agricultures pour constituer une | Sans objet.

véritable couronne verte métropolitaine

sssssssss
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4.1.1.5 Orientation E — Réduire la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers
Analyse de la compatibilité de la
Disposition révision a modalités allégées n°3 du
PLU
E1 - Contenir [l'urbanisation dans les

enveloppes urbaines définies

E2 — Réduire la consommation des espaces
agricoles, naturels et forestiers

E3 — Prendre en compte et valoriser les lisieres
ville-nature

E4 — Rationnaliser 'occupation des sols

E5 — Donner les conditions d’'un développement
résidentiel économe en foncier

La procédure de révision a modalités
allégées n’a pas vocation a générer plus
ample consommation d’espaces
agricoles, naturels et forestiers que celle
actuellement projetée dans le PLU en
vigueur.

4.1.1.6
transition énergétique

Orientation F - Favoriser I’énergie et amorcer la

Disposition

Analyse de la compatibilité de la
révision a modalités allégées n°3 du
PLU

F1 — Favoriser la sobriété énergétique en
maitrisant les consommations énergétiques du
parc bati et en encourageant le recours aux
énergies renouvelables et de récupération

F2 — Favoriser la production décentralisée
d’énergies renouvelables et de récupération

F3 — Développer les réseaux de chaleur en
zones denses

Sans objet. Sujet non traité dans le cadre
de la procédure d’évolution actuelle.

41.1.7

Orientation G — Anticiper et repondre aux besoins futurs

en eau potable en préservant les nappes profondes

Analyse de la compatibilité de la

Disposition révision a modalités allégées n°3 du
PLU
Aucun captage ou périmétre de
G1 - Protéger les captages protection associé n’est localisé au

niveau du site d’étude.

G2 — Protéger les ressources

L’évolutions apportée ne porte pas
atteinte a la ressource en eau.
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Analyse de la compatibilité de la

Disposition révision a modalités allégées n°3 du
PLU
G3 - Restaurer et garantir le «bon état | L’évolution apportée ne porte pas
guantitatif » des nappes profondes atteinte a la ressource en eau.
4.1.1.8 Orientation H - Réduire la dépendance de [laire

métropolitaine a [I'importation de matériaux de
construction

Sans objet. La procédure de révision a modalités allégées ne traite pas de ces sujets.

4.1.1.9 Orientation | — Prendre en compte le cycle de I’eau pour
organiser le développement urbain

Analyse de la compatibilité de la
Disposition révision a modalités allégées n°3 du
PLU

I1 — Limiter l'imperméabilisation des sols et
maitriser les ruissellements d’eau pluviale a
I'échelle des bassins versants

Sans objet. La présente procédure ne
I2 — Mettre en cohérence les capacités de | vise pas le développement urbain.
collecte et de traitement des eaux avec le projet
de développement

I3 — Gérer le réseau de fossés

4.1.1.10 Orientation J —Protéger les biens et les personnes contre
le risque inondation

Analyse de la compatibilité de la
Disposition révision & modalités allégées n°3 du
PLU

J1 — Réduire la vulnérabilité du territoire contre
le risque inondation fluviale maritime

J2 — Prévoir des stratégies de développement
et de valorisation de certains espaces en zone

potentiellement inondable Sans objet. Le site d’étude n’est pas

concerné par le risque inondation.

J3 — Prendre en compte les autres risques
inondation : débordement des cours deau
secondaires, ruissellement des eaux pluviales
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41.1.11 Orientation K - Rendre moins vulnérable [Iaire
métropolitaine bordelaise aux autres risques et
nuisances

Analyse de la compatibilité de la
Disposition révision a modalités allégées n°3 du
PLU

K1 — Protéger les biens et les personnes contre
les risques naturels autres

K2 — Assurer la gestion des risques
technologiques et industriels

La procédure de révision a modalités
allégées ne va pas a I'encontre de ces
grands principes.

K3 — Réduire I'exposition des personnes aux
pollutions et au bruit

K4 — Anticiper les effets d’ilots de chaleur
urbains liés au réchauffement climatique

K5 — Prendre en compte les objectifs en matiére
de gestion des déchets

4.1.1.12 Dispositions relatives au développement urbain et
économique (orientations L a V)

Le projet de révision & modalités allégées n°3 du PLU s’inscrit pleinement dans le
confortement de [lattractivité¢ économique du territoire communal en permettant le
développement de I'activité viticole du Chateau Smith Haut Lafitte.

412 Le PLH de la Communauté de Communes de
Montesquieu

Le Plan Local de I'Habitat de la Communauté de Communes de Montesquieu, approuvé le
13 octobre 2022, se structure en 4 orientations stratégiques et 16 actions permettant de définir
la stratégie opérationnelle de la Communauté de Communes de Montesquieu, en matiere
d’habitat.

Considérant que la présente procédure vise a déclasser un EBC en zone N pour permettre
I'extension d’un vignoble, sans lien avec les politiques d’habitat, celui-ci est compatible avec
le PLH de la Communauté de Communes de Montesquieu.

4.1.3 Le PEB de I’'aérodrome de Bordeaux-Léognan-Saucats

Bien que I'aérodrome de Bordeaux-Léognan-Saucats ne soit pas localisé au sein de la
commune de Martillac, celle-ci est concernée par le Plan d’Exposition aux Bruits de cette
infrastructure.

Considérant que le projet objet de la présente procédure n’est toutefois pas concerné par ce
PEB, larévision a modalités allégées n°3 du PLU de Martillac est de fait compatible avec
le PEB de I'aérodrome de Bordeaux-Léognan-Saucats.
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4.2 Laprise en compte des documents de rang supérieur

Documents traités au titre de I’article L.131-

4 du Code de P'urbanisme Applicabilité au PLU de Martillac

PCAET de la Communauté de

Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) Communes de Montesquieu

Schémas Départementaux d’Accés a la

Ressource Forestiére (SDARF) Sans objet en Gironde.

Le PCAET de la Communauté de Communes de Montesquieu

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) de la Communauté de Communes de
Montesquieu, approuvé le 19 octobre 2023, définit une série d’actions a mettre en ceuvre
contribuant a I'atteinte des objectifs stratégiques.

Tel qu’indiqué dans I'analyse des incidences du projet de révision a modalités allégées n°3
du PLU de Martillac, I'évolution apportée au document d’'urbanisme en vigueur a permettre le
déclassement d’'une superficie de 4,6 hectares d’'un Espace Boisé Classé (EBC) afin de
pouvoir y étendre le vignoble. Or, cet EBC n’est en réalité majoritairement non boisé. Au
contraire, dans le cadre de la procédure, il est proposé en compensation le classement de
8,7 ha de boisement en EBC. Ainsi, cette évolution générera en réalité incidence positive sur
la qualité de l'air et les émissions de gaz a effet de serre puisqu’elle permet la protection
effective d’'un boisement captant le carbone.

De fait, I’évolution apportée par la présente procédure de révision a modalités allégées
ne va pas a l’encontre des objectifs pouvant étre portés par un document de
planification tel qu’un PCAET, aucune incidence notable n’étant a signaler vis-a-vis de
la qualité de I'air, du climat voire des énergies.

5 Criteres, indicateurs et modalités de suivi

Conformément & la |égislation, le PLU en vigueur approuvé le 25 février 2019 dispose d’un
dispositif de suivi de sa mise en ceuvre. Dans le cadre de son évaluation environnementale,
prés d'une vingtaine d’indicateurs de suivi a été créée afin d’évaluer si les objectifs
poursuivis par le plan son atteints ou non.

Considérant la nature de I'objet traité dans cette procédure de révision a modalités allégées
n°3, les indicateurs et modalités de suivi d’ores et déja en application (rappelés dans le tableau
ci-aprés) se révélent tout aussi pertinents pour suivre de facon satisfaisante la mise en
ceuvre de la révision & modalités alléaées n°3 sans au’il ne soit utile de créer de nouveaux
Disponibilité de ka

Indicateurs Unité Mesure T « zér0 » | Fréquence donnie Source
Théme 1: Lutte contre le réchauffement climatique
r:": -:Lz PC intégrant des Mbre de projets/an | A compléter Annuelle |‘||:DFIT|.3I:IG‘|5 | commune
énergies renouvelables centraliser
Nk de PC intégrant des ) .

Informations i

installations solaires | Mbre de projetsfan | A compléter Annuelle centraliser Commune
thermigues individuelles o

. . Informations i
Mbre de projets/an | A compléter Annuelle centraliser Commune

Mbre  dinstallation  de
systémes sur les toitures

BOISSY- UAG Mbre de réhabilitation avec I . :
AVOCATS & ASSOCIES Poous | mone nformations i

amélioration des | Mbre de projetsfan | A compléter Annuelle centralicer Commune

performances énergétiques

Mbre de PC avec isolation Informations i

. . Mbre de projets/an | A compléter Annuelle ) Commune
thermigue extérieure centraliser
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Théme 2 : Préservation de la biodiversicé
% mayen de l'unité fonciére 5 A compléter Annuelle |l‘|FEII'I'I'I:itI|JI‘|5 | Commune
AMENIEE en espace vert centraliser
Localisation des espéces
envahissantes  terrestres | ha A compléter Tous les 3 ans Relevés i réaliser Commune
(espaces publics)
Théme 3 : Gestion durable de |z ressource en eau
Valume rdeau potable m'f] A compléter Annuelle Infclrmiatlnm *| Commune
CONSOMmeE centraliser
Volume  d'eaux  usées nf 6 .
traitées par la  station | mYfj A compléter Annuelle riarmations *| Commune
d'é . centraliser
‘épuration
Linézire de ré d . Inf i :
ineaire e A compléter Annuelle riormatians *| Commune
usées centraliser
h!l:rre . dE. systémes  de Mbre de . Informations a
récupération des eaux de . A compléter Annuelle ) Commune
. projetsfan centraliser
pluie
Recours des dispositifs de
gestion des eaux pluviales ) .
(rétention & la parcelle, Nbr.E de A compléter Annuelle Infclrmiatlnm *| Commune
.. projets/an centraliser
récupération pour usages
extérieurs, etc.)
Théme 4 : Rationalisation de la consommation des sols
Consommation  d'espaces
dans les zones LA, UB, UC, . Informations a
UE, UY, 1AU, A et N du ha A compléter Annuelle centraliser Commune
PLU
Densité nette créée dans Logements/ha A comoléter A chague phase | Informations a Coammune
chaque site 1AUa 3 1AM & e d'aménagement | centraliser
Théme 5 : Préservation des paysages et du patrimaoine
Artificialisation dans  les
z0nes agricoles du PLU ha ! Annuelle Commune
;iurface Agricole Utilisée sur ha A compléter Tous les 3 ans Infclrmiatlnm 2| commune
a commune centraliser
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Boissy.

AVOCATS & ASSOCIES

Surface ouvertes a
I'urbanisation en zone de
risques connus (mouvement
de terrain, etc)

Surfaces constructibles awx

A compléter

Annuelle

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA REVISION ALLEGEE DUPEU

Informations ]
centraliser

Informations ]

Commune

abords  des  woies  avec| ha A compléter Annuelle centraliser Commune
dassement sonore
Tanlx - de valorisation " A complét Annuelle Inl‘o‘mn_atiuns E oM
Energetique centraliser

. . - Informations E
Taux de déchets stockés % A complétar Annuelle centraliser CCM
Taux de performance de la
collecte selective (emballages thabi . Informations a
+ werre + papier) hors bitant A compléter Annuelle centraliser com
déchetterie
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